Lapin yliopisto
Olkeustieteiden tiedekunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 9.10.2025

Tentissa on viisi kysymysta, joista kaikista voi saada enintdan 10 pistettd. Tentin
saavutettavissa oleva kokonaispistemadra on siten 50 pistetté Ja hyvaksymisraja 25 pistetta.

Tenttinika on 5 tuntia.

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille ja jokaiseen vastaukseen merkitéddn vastausarkilla
kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan vastausarkkiin merkityille viivoille. Kirjoita vastaukses:

selvalla kasialalla.

Jokaiseen kysymykseen jatetaan vastauspaperi kysytyilld yleisilla tiedoilla varustettuna, vaikka
osaan kysymyksistd ei vastattaisi, vaikka tentistd luovuttaisiin ja vaikka kysymykseen on

myonnetty osakorvaavuus.

Vasta.ustila jokaiseen kysymykseen (1-5) on enintdan kaksi (2) sivua.
Ylimenevaa osaa ei lueta.

Onnea tenttiin!

HUOM! Jos sinulla on osakorvaavuuksia tenttiin, lue myos seuraavat chjeet:

Jos sinulle on mybnnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisest
(syksystda 2022 eteenpain) siten, ettd sinun el tarvitse ei tarvitse vastata Johdatus
varallisuusoikeuteen eika Sopimusoikeuden perusteet -kirjoihin perustuviin kKysymyksiin, jata
vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat kayttaa korvaavuutta. Merkitse talldin molempien

kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle "korvaavuus”.

akorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti

Jos sinulle on myonnetty 0s
stata Suomen Vahingonkorvausoikeus -

(syksysta 2022 eteenpdin) siten, etta sinun ei tarvitse va
kirjaan perustuviin kysymyksiin, jata vastaamatla kysymykseen 3, jos haluat kayttas

korvaavuutta. Merkitse tallain kysymyksen kansilehdelle "korvaavuus”.

Jos sinulle on myonnetty osakorvaavuus tenttiin uusien Kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(syksystd 2022 eteenpdin) siten, etta sinun ei tarvitse vastata Varallisuusoikeus-kirjaan eika

hallituksen esitykseen HE 120/1994 perustuviin kysymyksiin, jata vastaamatta kysymyksiin 4 ja
5, jos haluat kayttaa korvaavuutta. Merkitse talléin molempien kysymysten vastauspapereiden

vansilehdelle "korvaavuus®”.

sinulle on myonnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjalllsuusvaatimusten mukaisesti
siten, ettd sinun tarvitsee vastata vain Suomen

-kirjaan perustuviin kysymyksiin, jaté vastaamatta kysymyksiin 1,2, 4 )a
Merkitse télloin kalkkien nalden Kkysymystan

Jos
(syksystd 2022 eteenpéain)

Vahingonkorvausoikeus
5, Jos haluat kayttaa korvaavuutta,

vastauspapereiden kansilehdelle "korvaavuus”,
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Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisost
(ennen syksya 2022) siten, etta sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan lukuihin VI ja VIl perustuviin
Kysymyksiin, jatd vastaamatta kysymyksiin 4 ja 5, jos haluat kéyttda korvaavuutta. Merkitse
talldin molempien kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle "korvaavuus”

Tehtava 1.

Yksityisena elinkeinonharjoittajana kukkakauppaa pitava Anne omistaa Mazda -merkkisen
henkildauton, jota han kayttaa liketoiminnassaan. Auto on epatarkoituksenmukaisen pieni
kukkatoimitusten kannalta, minka vuoksi Anne haluaisi vaihtaa ajoneuvon Isompaarn. Koska
Annella on kiireitd, han paattaa valtuuttaa autoja hyvin tuntevan ystavansa Virven autokaupan
tekemiseen. Anne soittaa Virvelle 6.10.2025 kertoen, etta han haluaisi hyvakokoisella
tavaratilalla varustetun ajoneuvon, joka on korkeintaan 10 vuotta vanha. Esimerkiksi Skoda
Kodiaq tai joku muu katumaasturi kelpaisi hyvin Annelle. Virve saisi tehda kaupat vain, jos auton
myyja ottaa vaihdossa vastaan Annen nykyisen auton ja jos Annen tarvitsee maksaa valirahaa

enintaan 10 000 euroa. Anne tahdentaa viela, etta valirahaa ei tulisi maksaa valittomasti eli etta

Anne jaisi sen velaksi. Anne haluaa tastd huolimatta auton valittomasti omistukseensa ja

hallintaansa.

annon sanoen kuitenkin Annelle, etta asiat sujuisivat helpammin, JOS
Anne antaisi Virvelle valtakirjan. Anne on samaa mielta. Heti puhelun paattymisen jalkean Anne
laatii asiakirjan, jossa on Annen nimen, allekirjoituksen ja paivamaaran (6.10.2025) ylapuolella
seuraava teksti: "Valtuutan Virven ostamaan minulle enintdén 10 vuotta vanhan henkiloauton,
ilava tavaratila. Myyjan taytyy ottaa vaihdossa vastaan minulle nykyisin kuuluva Mazda,
luovuttaa myyjalle. Sopimus taytyy tehda sellaisin ehdoin, etta jos
déa vilirahan velaksi; haluan toisaalta saada uuden

Virve hyvaksyy toimeksi

jossaont
jonka Virve voi edustajanani
joudun maksamaan valirahaa, voin jaa
ajoneuvon heti omistukseeni ja kayttooni.”

Anne menee 7.10.2025 Virven luokse ja antaa valtakirjan Virvelle, joka asiakirjan luettuaan
huomauttaa, etts valtakirjassa el ole mainintaa siitd, etta valiraha saa olla enintaan 10 Q0Q
euroa. Anne sanoo jattaneensa tAman tarkoituksella pois valtakirjasta, koska han el pitanyt
ta thrkednd. Anne kuitenkin edellyttéa sita, etta valiraha saa olla

seikan valtakirjaan kirjaamis
a, ettd valtakirjassa ei ole tarkempla tietoja

anintaan 10 000 euroa. Virve huomauttaa myos siit
»in mahdollinen valiraha jaisi velaksi. Anne sanoo tadhan, etta han vaol tehda

sa ja ettd yhden kuukauden maksuera voi olla enintaan 200 euroa.
Virve sanoo lahtevansa kiertamaan autolilkkelta hetl seuraavana péivana kysyen, voisiko Anne
~ haltuun, jotta Virve vol esitella autoa liikkeille, TAma kay hyvin Annelle,
autolle. Valtakirja jaéd Virvelle, ja Virve ottaa siita

giité, millaisin eha
suorituksia kerran kuukaudes

antaa Mazdanss \Virve

kosks Annella ei 016 lahipalvind tarvella

varmuuden vuoksi myas yhden kopion.




Virve \i AR
vas\a:: :3&2:&&002;;3:22‘(:’“: Kbytettyjd auto|a myyvid liikkeits, ja kolmennessa llikkeessa
Virven mielests edullineh iink @ Kodlag vuosimallla 2018. Pyyntihinta on 25 000 auroa, joka on
covirad Yol AR ) 8 auton hyva kunto ja varuatelqtaso huomioon ottaen, Virve kertoo
myyiale Veltakirian} akaupplas f’tnjen valtuutettuna, ja han néyttaa autoliikkeessa olevalle
uin 1‘ n \Uom?ten. atth hin oli ottanut mukaansa ainoastaan kopion valtakirjasta.
. GN'B“' etta alkuperdinen asiakirja oli jaanyt kopiokoneeseern. Myyia sanoo, ettal Virven
tarvitse \ahted hakemaan alkuperéisté valtakirjaa vasn atté osapuolat volvat jatkaa keskustelua.
l‘\leuvone\ujen péatteeksi myyja sanoo, atté autoliike on valmis myymaan Skodan 22 000 eurolla
!P ?s.tamaan Mazdan 12 500 eurolla, jolloin vélirahaksi tulisi 8 500 euroa. Kauppshinnan voisi
jadda velaksi niin, ettd Anne saisi kuitenkin auton heti omistukseensa ja kayttoonsa. Velaksi
myymisesta koituisi kuitenkin korko- ja jérjestelykustannuksia. Jos kauppahinta jéisi velaksi,
Annen pitaisi maksaa 500 euroa kuukaudessa 22 kuukauden ajan, Virve kiittaa tarjouksesta ja
kysyy, voisiko automyyjé lahettéa tarjouksen Virvelle sfihkapostitse. Tama sopil, ja myyja
\ahettda saman tien puhuttua vastaavan tarjouksen, jossa lukee lisdksi, etta tarjous on voimassa

9.10.2025 saakka.

Virve kily saman paivan aikana viela parissa muussa autoliikkeessd, joista el kuitenkaan |6ydy
parempia vaihtoehtoja. Nain Virve padttaa hyviksya Skodaa koskevan tarjouksen, ja han vestas
saamaansa sahkopostiin kiittéen tarjouksesta ja sanoen hyvaksyvansa sen Annen valtuutettuna.
Virve soittaa Annelle seuraavana paivana (ell 9.10.2025) Kertoen yksityiskohtalsest| toimistaan
ja tehdysta sopimuksesta. Anne ei ole tyytyvainen, silld han huomaa, attd hénen pitaisi maksaa
79 kertaa 500 euroa eli yhteensa 11 000 euroa. Néilld ehdoilla Anne ei haluaisi ostaa Skodae.
Anne ohjeistaa Virved selvittamaan, onko kauppa todellasitova. Virve \ahattad heti puhelun
paattymisen jalkeen automyyjalle viestin, jossa han kertoo peruuttavansa tarjouksen
hyviaksymisen. Automyyjalta tulee saman tien vastaus, jossa myyja kertoo ottaneensa Skodan
pois myynnissa olevien autojen listalta jo edellisena paivana Virven lahettaméan viestin
\uettuaan. Myyja haluaa pysya tehdyssa kaupassa. Virve \8hettad myyjalle vield viestin, jossa han
sanoo selvittavansa kaupan laillisuutta oikeustieteen asiantuntijan kanssa ja palaavansa

pikapuoliin asiaan.

Virve oftaa sinuun yhteyttd neuvoja saadakseen. Tehtavasi on arvioida tapahtumia
oikeustoimilaissa olevan saantelyn nékékulmasta. Kay tapahtumat systemaattisest lapi,
tunnista relevantit kysymykset ja asita niihin perustellut vastaukset. Jos joihinkin kysymyksiin
vastaaminen edellyttéa mielestas lisAtietoja, kerro millaisista lisatiedoista on kyse ja miksi

lisatiedot ovat tarpeen.

Tehtava 2.

Seuragvassa on kymmenen vaittamaa, joista osa pitad paikkansa ja osa el. llmoita
vastauksessasi, onko vaittama tosi (T) vai epétosi (E). Jokaisesta oikeasta vastauksesta +1 piste,
JAarasta ~1 piste. Voit myos jattaa vastaamatta, jolloin vaittdmasta tulee 0 pistettd. Ala kirjoita
vastauksillesi perusteluita, koska niilla ei ole vaikutusta arvosteluun. Jos pisteesi tehtavasta
menisivat yhteen laskettuna miinukselle, tenttid kokonaisuutena arvosteltaessa tehtavan 2

pisternééraksl merkitaan nolla pistettd. Huom: kirjoita vastauksesi niin, etta siita kay selvasti

ilmi, onko vaittéma mielestasi tosi val epatosi tai jatatko vastaamatta vaittdmaan. Vaittamat on

numeroitu yhdesta kymmeneen.,
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Tehtava 3.

Tayden korvauksen periaate ja poikkeukset slita

massa yhteisen kasamokin
ea uudehko, vuonna 2021

Tehtava 4.
ja Teijon kanssa suunnittele

Tellervo oON yhdessa veljiensa Teuvon
nstamista. Torifi -sjvustolla on myynnissa kiinteistd, jolla sijaits

ja josta he ovat kiinnostuneita. Kiinteistd sijaitsee alueella, jossa On

ssaan huomattuaan ilmoituksen

rakennetiu hirsimokki,

erittain hyvat metsdstysmaastot, ja veljekset olivat tosi innol

Tori.fi:ssa. Sisaruksel ovat O alustavasti olleet yhteydessa kiinteiston omistajaan. Kiinteiston
omistaja Kristiina \/ on kertonut joutuvansa luopumaan maokistd omistettuaan sen vain hyvin
lyhyen ajan, koska han on yllattaen joutunut tyottomaksi. Tellervo on myds innostunut mokista,
tosin hanella mietityttaa, sganko han jarjestettya rahaa oman osuutensa maksamiseen. Han on
toki saastanyt rahaa mbkin ostoa varten mutta han oli varautunut hieman halvemman maokin
ostoon. Tellervon ystava Einari on usein kertonut perehtyneensa kiinteiston kauppaa koskevaan

lpinsaddantodn, minka vuoksi Tellervo paattaa pyytaa Einaria kertomaan, miten mokkikauppa
ja mitd asioita kaupanteossa tulisi huomioida. Sisarusten tarkoituksena on

kauppaan liittyvista asioista Einarin neuvojen avulla. Tellervon antamien

ari neuvoo gisaruksia sauraavasti.

tulisi toteutias

huolehtia I1Seé
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Tehtava 5.
sta slakohdasta max 1 piste.

Maarittele lyhyest seuraavat kasitteet. Jokaise
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