Lapin yliopisto
QOikeustieteiden tiedekunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 11.1.2024

Tentissd on viisi kysymystd, joista kaikista voi saada enintéin 10 pistettd. Tentin
saavutettavissa oleva kokonaispisteméird on siten 50 pistettd ja hyvédksymisraja 25 pistettd.

Tenttiaika on 5 tuntia.

Jokainen vastaus Kkirjoitetaan eri arkille ja jokaiseem vastaukseen merkitiin
vastausarkilla kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan vastausarkkiin merkityille viivoille.
Kirjoita vastauksesi selvilld késialalla.

Jokaiseen kysymykseen jiitetdin vastauspaperi kysytyilld yleisilld tiedoilla varustettuna, vaikka
osaan kysymyksistd ei vastattaisi, vaikka tentistd luovuttaisiin ja vaikka kysymykseen on
mydnnetty osakorvaavuus.

Vastaustila jokaiseen kysymykseen (1-5) on enintiifin kaksi (2) sivua. Ylimenevii osaa ei
lueta.

Onnea tenttiin!
HUOM! Jos sinulla on osakorvaavuuksia tenttiin, lue myos seuraavat ohjeet:

Jos sinulle on myénnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(syksystd 2022 eteenpdin) siten, ettd sinun ei tarvitse ei tarvitse vastata Johdatus
varallisuusoikeuteen eikd Sopimusoikeuden perusteet -kirjoihin perustuviin kysymyksiin, jédta
vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat kéyttad korvaavuutta. Merkitse tdlléin molempien
kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus”.

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(syksysti 2022 eteenpdin) siten, etté sinun ei tarvitse vastata Suomen Vahingonkorvausoikeus
-kirjaan perustuviin kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymykseen 3, jos haluat kiyttdd
korvaavuutta. Merkitse tilloin kysymyksen kansilehdelle “korvaavuus™.

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(syksystd 2022 eteenpdin) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata Varallisuusoikeus-kirjaan eiké
hallituksen esitykseen HE 120/1994 perustuviin kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymyksiin 4
ja 5, jos haluat kiyttdd korvaavuutta. Merkitse tdlldin molempien kysymysten
vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus™.

Jos sinulle on my®nnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(syksystd 2022 eteenpdin) siten, ettd sinun tarvitsee vastata vain Suomen
Vahingonkorvausoikeus -kirjaan perustuviin kysymyksiin, jatd vastaamatta kysymyksiin 1,2,



4 ja 5, jos haluat kiyttii korvaavuutta. Merkitse télloin kaikkien néiden kysymysten
vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus™. -

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenitiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(ennen syksya 2022) siten, etté sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan lukuihin I ja Il perustuviin
kysymyksiin, jiti vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat kéyttdd korvaavuutta. Merkitse
t4l16in molempien kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus™.

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(ennen syksyd 2022) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan lukuihin IV ja V perustuviin
kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymykseen 3, jos haluat kéyttdd korvaavuutta. Merkitse
talloin kysymyksen kansilehdelle “korvaavuus™.

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisesti
(ennen syksya 2022) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan lukuihin VI ja VII
perustuviin kysymyksiin, jétd vastaamatta kysymyksiin 4 ja 5, jos haluat kayttdd korvaavuutta.
Merkitse tilléin molempien kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus”.

Tehtdvi 1

Marja vuokraa tuttavaltaan Pekalta lasketteluvilineet (sukset, monot, sauvat) tammikuun ajaksi
ehdoin, ettd vuokrakausi péittyy tammikuun viimeisend péivind, jolloin Marjan on
palautettava viilineet Pekalle. Vastike on ldhinnd nimellinen, eli Marja maksoi Pekan
pankkitilille 50 euroa saatuaan vélineet haltuunsa. Muutaman péivén Jasketeltuaan Marja alkaa
miettis, etti hin voisi ostaa vuokravilineet itselleen. Marja lihettad Pekalle aamupéivalld
perjantaina 5. tammikuuta sdhképostiviestin, joka kuuluu seuraavasti: “Hei, sain sellaisen
ajatuksen, ettd voisin ostaa hallussani olevat vuokravélineet (sukset, monot, sauvat) itsellen.
Tarjoan sinulle lasketteluvilineistd yhteensd 500 euroa siten, ettd maksan pankkitilillesi 500
euroa viimeistisin tammikuun viimeisend pdivana”.

Pekka lukee viestin perjantai-iltana jéfiden pohtimaan, miten hinen kannattaa suhtautua
tarjoukseen. Pekka voisi sinéinsd olla valmis myyméén sukset ja monot, mutta Marjan hallussa
olevat sauvat kuuluvat itse asiassa Heikille, joka oli antanut ne Pekalle siilytykseen talven
ajaksi. Heikki oli antanut Pekalle luvan kayttad sauvoja haluamallaan tavalla ja myos vuokrata
ne ulkopuoliselle, joten Pekka ei ollut ylittényt kelpoisuuttaan vuokrattuaan sauvat Marjalle
Jasketteluvilineiden osana. Pekalla on toisaalta itselldfin tiysin vastaavanlaiset sauvat. Pekka
lihettad Marjalle iltapivilld lauantaina 6. tammikuuta sihkopostitse seuraavan vastauksen:
“Hei, ja kiitos tarjouksestal Hyvéksyn tarjouksesi, mutta pyydén sinua tuomaan hallussasi
olevat sauvat minulle viimeisti#in tammikuun viimeisend pdivéna. En omista kyseisid sauvoja,
mutta minulla on hallussani tdysin vastaavanlaiset sauvat, jotka saat sitten kun palautat
hallussasi olevat sauvat. Saat siis omaksesi ndm4 toiset sauvat™.

Heti viestin lihetettyéin Pekka alkaa miettid, ettei hin ole toiminut jarkevésti sauvojen osalta.
Voisihan Pekka ehdottaa Heikille, etti Heikki saa Pekan hallussa olevat sauvat itselleen. Pekka
soittaa saman tien Heikille, kertoo tilanteen ja kysyy, voisiko IHeikki luopua lainaamistaan
sauvoista Pekan hallussa olevia sauvoja vastaan. Tdmi sopii Heikille, ja Pekka léhettdd



Marjalle lauantaina toisenkin sdhképostiviestin: “Hei, voit unohtaa dskeisen viestin, silld sain
juuri jérjestettyd asiat niin, ettd saat omaksesi ne hallussasi olevat sauvat. Hyviksyn siis
tarjouksesi sellaisenaan, eikd sinun tarvitse tulla vaihtamaan sauvoja. Muista maksaa
kauppahinta pankkitililleni viimeistddn tammikuun viimeiseni péivind, silld jos vilvdstyt
suorituksessasi, sinun on maksettava viivistyskorkoa korkolain mukaisesti”.

Marja ei lue sdhkdpostejaan viikonlopun aikana, koska hén on laskettelemassa. Talld kertaa
laskettelu ei ole mukavaa, ja Marjaa kaduttaa Pekalle tehty tarjous. Kun Marja palaa
maanantaina 8. tammikuuta sihképostien pariin perehtyen myos Pekan hénelle lauantaina 6.
tammikuuta ldhettimiin viesteihin, Marja alkaa miettid, onko kauppa varmasti syntynyt siten,
ettd Marjan on maksettava Pekalle 500 euroa viimeistéin tammikuun viimelisend pdivénd.

Tehtivdsi on arvioida sopimuksen syntymistd oikeustoimilaissa olevan sdéntelyn
nikokulmasta. Kéy tapahtumat systemaattisesti 14pi, tunnista relevantit kysymykset ja esitd
niihin perustellut vastaukset.

Tehtdvi 2

Vastaa seki a) ettd b) kohtaan, molemmat arvoltaan max 5 pistettd. Vastaustila a ja b kohtiin
on yhteensd 2 sivua.

a) Pakollisen kuittauksen edellytykset. Kerro lyhyesti mys, mitd pakollisella kuittauksella
tarkoitetaan.

b) Teoksen Saarnilehto — Annola: Sopimusoikeuden perusteet mukaan sopimuksen tulkinnan
ensisijaisena tavoitteena on osapuolten tarkoituksen selvittiminen. Jos téssd ei onnistuta,
sopimuksen sisdltd on médritettdivd muuten kuin vain osapuolten tarkoituksista kertovan
tulkinta-aineiston avulla. Voidaan puhua toissijaisesta tulkinnasta. Anna péépiirteittdinen
kuvaus toissijaisessa tulkinnassa kaytettavistd tulkintaperiaatteista.

Tehtdvi 3
Mairittele  lyhyesti seuraavat késitteet teoksessa Stahlberg — Karhu: Suomen
vahingonkorvausoikeus esitetyn perusteella. Jokaisesta alakohdasta max 1 piste.

a) Torked tuottamus

b) Ankara vastuu

¢) Immissiovahinko

d) Tuotevahinko

¢) Isdnnénvastuu

f) Vilillinen henkilovahinko
@) Puhdas varallisuusvahinko
h) Conditio sine qua non

i) Differenssiteoria

j) Rikastumiskielto
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4. Maakaaressa siddetdsin mm. kiinteistén kaupan virheistd ja niiden seuraamuksista. Kerro,
millaisia virhetyyppejd kiinteistén kaupoissa voi olla ja anna niistd esimerkki. Kerro my®os,
mitkd oikeussuojakeinot ja millaisin edellytyksen oikeussuojakeinot tulevat kyseeseen
erilaisten virheiden seuraamuksina.

5. Saantosuojalla tarkoitetaan saantovirheet tehottomaksi tekevéi luovutuksensaajan suojaa
oikeaa omistajaa tai vastaavassa asemassa olevaa sivullista vastaan. Kerro, a) milld
edellytyksilld saantosuojaa irtaimeen esineeseen saadaan, ja b) miten arvopaperin
luovutuksensaajan saantosuojan edellytykset eroavat niisti.
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