Lapin yliopisto
Oikeusticteiden tiedckunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 13.10.2022

Tentissd on viisi kysymysté, joista kaikista voi saada eninliifin 10 pistettd. Tentin
saavutettavissa oleva kokonaispistemiiiril on siten 50 pistetti, ja hyviksymisraja 25 pistetta.

Tenttiaika on S tuntia.

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen vastaukseen merkitidn vastausarkilla
Kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitctaan vastausarkkiin merkityille viivoille. Kirjoita vastauksesi selvilla

kisialalla,

Tokaiseen kysymykseen jtetaéin vastauspaperi kysytyilld yleisilld tiedoilla varustettuna, vaikka osaan
kysymyksistd ei vastattaisi, vaikka tentistd luovuttaisiin ja vaikka kysymykseen on myonnetty
osakorvaavuus.

Vastaustila jokaiseen kysymykseen (1-5) on enintidn kaksi (2) sivua. Ylimenevii osaa ei lueta.

Onnea tenttiin!

HUOM! Jos sinulla on osakorvaavuuksia tenttiin, lue myds seuraavat ohjeet:

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (syksysta
2022 eteenpdin) siten, ettd sinun ei tarvitse ei tarvitse vastata Johdatus varallisuusoikeuteen,
Sopimusoikeuden perusteet eikd Ennakoivan sopimisen tutkimusmenetelmat -tenttiaineistoon
perustuviin kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat kdyttdd korvaavuutta.
Merkitse tdlloin molempien kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus”.

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (syksystd
2022 eteenpiin) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata Suomen Vahingonkorvausoikeus -kirjaan
perustuviin kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymykseen 3, jos haluat kayttdd korvaavuutta. Merkitse
talloin kysymyksen kansilehdelle “korvaavuus”.

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (syksysti
2022 eteenpiin) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata Varallisuusoikeus-kirjaan eikd hallituksen
esitykseen HE 120/1994 perustuviin kysymyksiin, jaté vastaamatta kysymyksiin 4 ja 5, jos haluat
kiyttid korvaavuutta. Merkitse tilloin molempien kysymysten vastauspapereiden

kansilehdelle "korvaavuus”.

Jos sinulle on myénnetty osakorvaavuus tenttiin uusien kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (syksysté
2022 eteenpiin) siten, eltd sinun larvilsee vastata vain Suomen Vahingonkorvausoikeus -kirjaan
perustuviin kysymyksiin, jété vastaamatta kysymyksiin 1,2, 4 ja 5, jos haluat

kiiyttdi korvaavuutta. Merkitse télléin kaikkien ndiden kysymysten vastauspapereiden

kansilehdelle “korvaavuus”.



Jos sinulle on myénnetty osakorvaavuus tenttiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (ennen

syksyd 2022) siten, ettii sinun ci tarvitse vastata tenttikitjan lukuihin I ja 11T perustuviin kysymyksiin,

jitd vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat kiiyltdi korvaavuutta. Merkitse talloin molempicn

kysymysten vastauspaperciden kansilehdelle “korvaavuus”,

Jos sinulle on myénnetty osakorvaavuus tenttiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (ennen
syksyi 2022) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan lukuihin 1V ja V perustuviin kysymyksiin,
jitd vastaamatta kysymykseen 3, jos haluat kiy(tdi korvaavuutta. Merkitse tilloin kysymyksen

kansilehdelle “korvaavuus”,

Jos sinulle on mydnnetty osakorvaavuus {enttiin vanhojen kirjallisuusvaatimusten mukaisesti (ennen
syksyd 2022) siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan lukuihin VI ja VII perustuviin
kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymyksiin 4 ja 5, jos haluat kiiyttdd korvaavuutta. Merkitse talloin
molempien kysymysten vastauspapereiden kansilehdelle “korvaavuus”.

| Mairittele seuraavat varallisuus-/sopimusoikeudelliset periaatteet lyhyesti. Jokaisesta alakohdasta

max 2 pistetta.

a) Sopimusvapaus

b) Vilpittémén mielen suoja
c) Kohtuus

d) Heikomman suoja

e) Lojaliteetti

akaari suunnitteli putkiremonttia 1970-luvulla rakennettuun kolmirappuiseen taloon.
Asiasta jérjestettiin asianmukaisesti yhtigkokous, ja sen perusteella pyydettiin tarjoukset kolmelta
putkiremontteja tekeviltd yritykseltd. Tarjoukset kisiteltiin niin ikéén yhti6kokouksessa, ja
yhtiékokouksen paatoksen mukaisesti taloyhtion pitkdaikainen osakkeenomistaja-asukas,
urakkasopimuksiakin laatinut lakimies Reima R. valtuutettiin allekirjoittamaan tarjouksen

mukainen urakkasopimus Priimaputket Oy:n kanssa. Reima R. sai yhtiokokouksesta mukaansa ylld
kuvatun sisiltdisen valtakirjan, jonka hén ndytti sopimuksen allekirjoittamistilaisuuden yhteydessd

Putkiremontit Oy:n toimitusjohtaja Kari K:lle 15.11.2021.

2. As Oy Korke

Tarjouksen mukaisen sopimuksen mukaan urakka suoritettiin kolmessa osassa rapuittain niin, ettd
A-rapun remontti valmistuisi 28.2.2022 mennessé, B-rapun remontti 31.5.2022 mennessi ja C-
rapun remontti 31.8.2022 menness. Remontti ldhti hyvin kiiyntiin, ja A-rapun osalta remontti
saatiin valmiiksi aikataulussa. B-rapun osalta remontti kuitenkin myohéstyi, koska Priimaputkien
tydntekijdiden keskuudessa levisi keviilld 2022 korona, ja tydmaa seisol timén vuoksi
pahimmillaan useita viikkoja. Lopulta B-rapun remontti valmistui vasta 15.7.2022. Témén
urakkaosan tarkastuksen yhteydessi Kari K. kertoi Reima R:lle, ettd C-rapun remontti viivastyisi
myds, mutta todennik®disesti vain kuukauden, eli urakan lopullinen luovutus voisi tapahtua
30.9.2022. Reima R:n mukaan asia oli kunnossa, eikd kuukauden viivistys alkuperdisestd
aikataulusta aiheuttaisi varmasti kenellekdin mitddn ongelmia. Tarkastuksesta tehtiin



akaaren puolesta ja Kan K

tarkastuspoytikina, jonka allekirjoittivat Reima A« Oy Korke
widen

Priimaputket Oy:n puolesta. Paytikiraan kirjattin, ctti As Oy Karkeakaari hyviksy! t
luovutusaikataulun, eiki se tulisi esittimin asiassa mybhemmin mitadn vaatimuksia

C-rapun remontti saatim kuin saatiinkin valmiiksi 30.9.2022 mennessi. Kan K. esitti Reima Flle
urakkaa koskevan loppulaskun vastaanoftotarkastuksen yhteydessd, summaltaan | 200, (00 euroa
Reima R, ver vastaanottotarkastuksesta laaditun poylikirjan laskumeen As Oy Korkeakaaren
yhtiokokoukselle tiedoksi. Yhtiskokouksessa kuitenkin piitettiin, ettel laskua maksettaisi
tiysimadraisesti, vaan cttd As Oy K orkeakaari kuittaisi loppusummasta viivistykscn johdosta
atheutuneet vahingot, yhteensi 200.000 euroa. Asiasta ilmoitettiin Priimaputkille heti kirjertse
Priimaputket ¢i tyytynyt téhén, vaan palkkasi avukseen asianajaja Reija Reippaan. Reipas laatikm

As Oy Korkeakaaren kirjeeseen vastineen, jonka mukaan As Oy K orkeakaari Oy oli ensmnakin

luopunut kaikista vaatimuksistaan viivistyksen johdosta allekirjoittamalla tarkastuspoytakirjassa

olevan lausunnon. Sen lisiksi mitadn korvattavaa vahinkoa ei ollut syntynyt, silld viivastys oli
lisuuksien ulkopuolella olevasta esteestd. Lisiksi As Oy

johtunut Priimaputket Oy:n vaikutusmahdol
K orkeakaaren vaatimaa vahingonkorvaussaatavaa ei voitaisi kiyttdd missaan tapauksessa

kuittaukseen.

Nyt As Oy Korkeakaarikin haluaa asiasta ammattilaisen mielipiteen ja kéidntyy sinun puoleesi.
Anna As Oy Korkeakaarelle oikeudellisesti perusteltu vastaus, jossa otat kantaa kaikkiin tapauksen
kannalta relevantteihin varallisuusoikeudellisiin seikkoihin. Jos asian oikeudellinen arviointi

edellyttdd mielestasi lisitietoja, kerro millaisista lisitiedoista on kyse ja miksi lisdtiedot ovat

tarpeen.

1. Vastaa seki a) ettéd b) kohtaan vahingonkorvauslakia (4 12/1974) silmalld pitden.

a) Tuottamuksen asteet, rajanveto niiden vililld ja eri asteiden erottelun merkitys. Max 5 pistettd.

b) Puhtaat varallisuusvahingot ja ndiden korvattavuuden erityiset edellytykset. Max 5 pistettd.

4. Madrittele lyhyesti seuraavat kisitteet. Jokaisesta alakohdasta max 1 piste.

a) Arvo-oikeus

b) Kollusiivinen menettely

¢) Kiinted esine

d) Halkominen

¢) Liittiamis- eli aksessiosaanto

f) Rekisterin negatiivinen julkinen luotettavuus

g) Constitutum possessorium -lyyppinen hallinnan luovutus
h) Omistajan hallintaoikeus

i) Jokamiehenoikeus

j) Vaihdantasuoja



5. Mirja toimii X Oy:n e iana. i _—
syysliJussa 2022 pusl/]:“‘;:i‘t':laJaI“lds ‘l(‘{TEi.I(i}1lelvzlrléi on hﬂl‘lkkif% X Oy:lle puuraaka-ainctta. Mirja on
B yhteyksissi Paavoon, jolla hiin tictii olevan runsaasti hakkuukypsié
m?tssllal. Ah.]‘\l‘wa[ neuvottelut péittyvit siihen, etti Mirja laatii metsinhakkuusopimuksesta
a’?_'aklf:lafl" joka koskee p.m“’““C kuuluvaa kiinteistéd nimeltééin "Metsd” Qijzli;ltikunla lRlcwanicmi ja
k"“_te““o“'“”uf 123. AS_'_akiliiﬂssa yksildidédn asianmukaisesti ne puL;t Jotka X Oy saa hakata 7
sopimuksen nojalla. Myds puumaérdsté riippuva kauppahinta on yksilt';ily ja asiakirjan mukaan
hakkuut totcu'tctaall vuoden 2023 aikana. Mirja lihett4d luonnoksen séihkc'j’postitse Paavolle ja
osapuolet sopivat siitd, ettd Mirja tulee my&hemmin Paavon kotiin keskustelemaan Kasvotusten

asiasta.

Mirja menee torstaina 6. lokakuuta 2022 tapaamaan Paavoa, joka asuu omakotitalossa
omistamallaan kiinteistdlld “Koti”, sijaintikunta Rovaniemi ja kiinteistotunnus 246. Mirja ja Paavo
kayvit lapi Mirjan ldhettaman asiakirjan, ja Paavo on valmis ehdotetun sopimuksen tekemiseen.
Mirja allekirjoittaa asiakirjan X Oy:n edustajana ja Paavo omasta puolestaan. Kun Mirja on
lihdéssd pois kiinteistoltd, hianen huomionsa kiinnittyy kiinteistolld olevaan hirsirakennukseen, joka
vastaa tyyliltiéin Mirjan omalla Kiinteistdlli olevia rakennuksia. Ky ilmi, etté Paavo olisi valmis
myymiin timan rakennuksen Mirjalle tarkoituksin, ettd Mirja purkaa rakennuksen ja vie sen omalle
Kiinteistolleen. Mirja innostuu ideasta etenkin, kun kauppahinta 5 000 euroa tuntuu kohtuulliselta.
Mirja ja Paavo allekirjoittavat ja tulostavat saman tien kauppakirjan, jonka molemmat osapuolet

allekirjoittavat. Kauppahinta sovitaan maksettavaksi sen jilkeen, kun rakennus on saatu purettua ja

siirrettyd Mirjan kiinteistdlle. Taman kaupanteon pdtyttyd Mija huomaa hirsirakennuksen kyljessd

vanhan Tunturi-mopon, joka nayttdd aivan samanlaiselta kuin Mirjan isoisdn aikanaan kayttdma.
Kun Mirja mainitsee téstd Paavolle, hén saa kuulla, ettei Paavo kytd kiytinnossd lainkaan
mopoaan, joka kaiken lisiksi tarvitsee huoltoa. Paavo sanoo antavansa mopon lahjaksi Mirjalle,
ikian kuin “kaupanpaallisend” hirsirakennuksen kaupasta. Osapuolet palaavat vield kerran Paavon
kotitalolle ja laativat kaikin puolin asianmukaisen lahjakirjan Tunturi-mopon lahjoituksesta.
Tarkoituksena on, ettd Mirja kdy noutamassa mopon seuraavalla viikolla pakettiautolla.

Mirja tekee X Oy:n edustajana perjantaina 7. lokakuuta 2022 hakemuksen

metsinhakkuusopimuksen kirjaamisesta, ja hdn jittad hakemuksen samana paivénd postin
kuljetettavaksi. Mirja menee heti viikonlopun jilkeen eli maanantaina 10. lokakuuta Paavon luokse
mopon noutaakseen. Kun Mirja aj pihaan, han nikee Paavon keskustelevan

kahden michen kanssa. Pakettiautosta ulos tultuaan Mirja saa kuulla, etta toinen michistd on Paavon
veli Pekka ja toinen miehistd kaupanvahvistaja. Paavo oli kuulemma juuri dsken myynyt seka
Kiinteistét "Metsd” ettd "Koti” veljelleen. Kay ilmi, etté Pekka on tdysin tietamaton

metsinhakkuusopimuksesta ja hirsirakennuksen kaupasta. Mirja huolestuu asiasta, ja hin unohtaa
tdysin Tunturi-mopon. Mirja tosin kuulee Pekan mainitsevan, ett onpa Pekalle kuuluva Tunturi-
mopo mennyt huonoon kuntoon Paavon siilytyksessa. Pekalla on kiire ladkarintarkastukseen, ja han
poistuu paikalta. Mirja haluaisi keskustella Paavon kanssa tarkemmin, mutta Paavo vain lykkaa
mopon Mirjan kisiin, sanoo larvitsevansa pdiviunia ja menee kotitaloonsa sulkien oven perdssdin.

Mirja laittaa mopon pakettiautoon ja poistuu paikalta jatkotoimia miettien.

aa tuona piivand Paavon

Arvioi X Oy:lle perustetun metsinhakkuusopimuksen pysyvyyltd ja Mirjan oikeusasemaa
stele huolella vastauksesi! Jos X Oy:n

hirsirakennuksen sekd Tunturi-mopon osalta. Huom: peru
ja/tai Mirjan oikeusaseman arviointi edellyttad mielestisi lisitietoja, kerro millaisista lisitiedoista

on kyse ja miksi lisdtiedot ovat tarpeen.
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