Lapin yliopisto
Oikeustieteiden tiedekunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 17.11.2021

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen vastaukseen merkit#n vastausarkilla
kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan vastausarkkiin merkityille viivoille.

Tentissi on viisi kysymyst4, joista kaikista voi saada enintéin 10 pistettd. Tentin
Saavutettavissa oleva kokonaispistemar4 on siten 50 pistettd, ja hyviksymisraja 25 pistettd.
Vastaustila kysymyksiin on enintiiin kaksi (2) sivua. Ylimeneviii osaa ei lueta.

Tenttiaika on 5 tuntia,
Kirjoita vastauksesi selvilla kisialalla.

Jokaiseen kysymykseen jitetiin vastauspaperi kysytyilld yleisilld tiedoilla varustettuna
(nimi, opiskelijanumero), vaikka osaan kysymyksistii ei vastattaisi, vaikka tentisti
luovuttaisiin ja vaikka kysymykseen on mydnnetty osakorvaavuus.

Jos sinulle on myénnetty osakorvaavuus tenttiin siten, etté sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan
lukuihin I ja III perustuviin kysymyksiin, j4t4 vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat
kiyttis korvaavuutta. Merkitse tilloin molempien kysymysten vastauspapereiden
kansilehdelle “korvaavuus”.

Jos sinulle on my6nnetty osakorvaavuus tenttiin siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan
lukuihin IV ja V perustuviin kysymyksiin, jété vastaamatta kysymykseen 3, jos haluat kéyttis
korvaavuutta. Merkitse talldin kysymyksen kansilehdelle “korvaavuus”.

Jos sinulle on my&nnetty osakorvaavuus tenttiin siten, etts sinun i tarvitse vastata tenttikirjan
lukuihin VI ja VII perustuviin kysymyksiin, jiti vastaamatta kysymyksiin 4 ja 5, jos haluat
kayttad korvaavuutta. Merkitse tilloin molempien kysymysten vastauspapereiden
kansilehdelle "korvaavuus”.

Onnea tenttiin!



1. Valtuutuksen peruuttaminen

2. Vastaa jokaiseen alakohtaan. Kustakin kohdasta max 2 pistetta.
a) Battle of the forms

b) Kauppalain mukainen liikavaikeus

¢) Sopimusvapauden elementit

d) Oikeustoimen luonnolliset ainesosat

e) Muotoséénnosten luokittelu

3. Yliopistossa ensimmaisti vuotta fysiikkaa opiskelevalla 20-vuotiaalla Maijalla on limmin ja
laheinen suhde isaiinsd, jolta Maija saa myos “opiskelurahaa” 100 euroa / kk. Erdéind pdivana Maij An
opiskelija-asunnon oveen koputetaan, ja Maijan avatessa oven hin nikee kaksi vakavailmeista poliisia.
Maija saa kuulla, ettd hénen isdnsi oli ollut ulkoilemassa edellisend iltana, kun kadulla vastaan
kavellyt, isélle etukéiteen tuntematon A oli vaatinut lompakkoa ja puhelinta vékivallalla uhaten. Kun isd
oli kieltdytynyt, A oli alkanut pitk##in kestineen lymisen ja potkimisen, jonka paitteeksi isd oli
menettinyt tajuntansa ja lopulta menehtynyt. Tekijd oli saatu kiinni verekseltddn, ja hdn oli tunnustanut
saman tien tekonsa. Maija jarkyttyy syvisti isén kuoleman johdosta etenkin, kun isé selvasti oli
kirsinyt kovasti viimeisin hetkiné#n. Maija ei ahdistuksensa ja jarkytyksensd vuoksi pysty ottamaan
vastaan hnelle tarjottua yhden kuukauden mittaista ty6tehtévaa yliopiston laboratoriossa. Koska Maija
on ainut lapsi ja isakin oli ja4nyt leskeksi pari vuotta aiemmin, erilaiset isén kuolemaan liittyvat
kéytannon asiat jéavit Maijan huolehdittavaksi. Isd, joka oli vasta 50-vuotias kuollessaan, oli ollut
hyvépalkkaisessa tydssd, mutta perintd Maijalle ei ja& nimeksikéan, koska isd oli kuluttanut rahaa
melko huolettomasti. Maija palkkaa silti lakimiehen huolehtimaan perunkirjoituksesta, koska Maija
haluaa, ett4 perunkirjoitus varmasti tehdézn oikein. Arkkuun, hautapaikkaan ja hautajaisten
ruokatarjoiluun kuluu yhteensé 3 000 euroa. Maijalta menee lisdksi 200 euroa siihen, ett4 han
matkustaa isén kotipaikalle hautajaisia varter.

Kun hautajaiset ovat takana, Maija ryhtyy micettiméén A:n vahingonkorvausvelvollisuutta ja hén
kagntyy sinun puoleesi kysyékseen, mistd kaikesta korvausta voisi oikeutetusti vaatia. Anna Maijalle
huolellisesti perusteltu vastaus, jossa tarvittaessa selitdt Maijalle senkin, miksi jokin korvaus voisi jaada
saamatta. Voit léhtes vastauksessasi siitd, ettd A sinénsi on vahingonkorvausvelvollinen menettelynsid

johdosta.

4. A oli ostanut perheelleen rakennusliike X Oy:1té kahdentuhannen neliémetrin suuruisen kiinteiston
omakotitaloineen Kirkkokyldstd huhtikuussa 2015 mutta saikin seuraavana kevaéna toité eri puolelta
Suomea. Niinp4 hén pisti kiinteiston omakotitaloineen myyntiin OmaKoti-sivuston kautta heti
kevittalvella 2016. Ostajat 16ytyivétkin pian. Avopuolisot C ja D olivat nimittdin etsineet jo vuoden
verran paikkakunnalta sopivaa tonttia, jolle rakentaa itse talo. Nyt he kuitenkin ihastuivat A:n



kiinteistdn taloineen ja alkoivat heti hieroa kauppoja. Hinnastakin paistiin pian sopuun, ja kauppakirja
allekirj 01t‘e‘>tt11n 31.3.2016. Kiinteiston omistajiksi tulivat siis C ja D yhdess4, ja lainhuutokin
myonnettiin heille huhtikuussa 2016.

Vaikka kaupat tehtiin ja kiinteistsn hallinta luovutettiin C:lle ja D:Ile jo huhtikuussa 2016,
omakotitalossa ja kiinteiston pihamaalla tehtiin kaikenlaista remonttia. Lisiksi C:n diti sairas
C ja D muuttivat valiaikaisesti toiselle paikakunnalle hoitamaan sairaan 4idin asioita. Nisté ja
erindisistd muista syisti johtuen C ja D muuttivat ostamaansa taloon vasta heingkuussa 2020. Puolen
vuoden kuluttua C alkoi oireilla. Hnella oli usein pé kipeé ja tuntui, ettei héin saanut kunnolla henkeéd
kodissaan. Ilma tuntui painostavalta. Asiaa selvitettiin ammattilaisten voimin kevattalvella 2021 ja kévi
ilmi, ett taloon jo rakennusvaiheessa asennettu ilmanvaihto oli riittamaton tuolle nelismadrélle.

tui, ja siksi

C ja D ottivat toukokuussa 2021 yhteyttd A:han ja vaativat hinnanalennusta kaupasta ja _
vahingonkorvausta siits, etti he joutuivat vaihtamaan talon ilmanvaihtojérjestelmén. A sanoi, ett.el
héink#in tiennyt ilmanvaihdon riittiméttdmyydestd. Sitd paitsi, kauppakirjassahan oli nimenomainen
maininta, etts "kiinteists myydaén siiné kunnossa kuin se on”. Kaiken listksi kaupasta oli jo kulunut
niin kauan aikaa, ettei A mitenkéén voisi olla enad vastuussa asiasta. A kehottikin C:t4 ja D:td

kéiantymazn asiassa rakennusliike X Oy:n puoleen.

Tissi kohtaa C ja D ajautuivat riitaan, silld D:n mielesta asia kannattaisi jatti4 sikseen. Lopulta C jaD
erosivatkin asian aiheuttaman stressin vuoksi. C ei kuitenkaan antanut periksi, vaan ajatteli nostaa
hinnanalennus- ja vahingonkorvauskanteen sekd A:ta ettd X Oy:té vastaan. Hén kuitenkin lzhestyi
ensin molempia kirjeitse syyskuussa 2021. Kirjeessain hin ehdotti asian sovinnollista ratkaisua.
Marraskuussa C sai sekd A:lta ettd X Oy:1té vastauksen: A toisti vastauksessaan vanhan kantansa
asiaan ja X Oy ei suostunut sovintoon. Lisiksi seks Amn ettd X Oy:n mukaan C:114 ei olisi
mahdollisessa oikeudenkéynnissa edes asialegitimaatiota, koska h#n ei ole saanut kanteelleen D:n
suostumusta.

Nyt 17.11.2021 C on jo aivan py6ralld paiistin ja kédntyy asiassaan asianajotoimiston puoleen, jossa
sind olet tycharjoittelussa. Toimiston nsakas antaa sinulle tehtiviksi valmistella A:lle vastaus, jossa
arvioit maakaaren nikokulmasta, minkiaisia oikeuksia C:114 ja D:1l4 on A:ta ja X Oy:td kohtaan. Ota
vastauksessasi kantaa my®s siihen, mitd merkitysté on A, C:n ja D:n vilisessi kauppakirjassa olleella
ehdolla “kiinteisté myydéén siind kunnossa kuin se on”, sekd siithen, mité prosessuaalista merkitystd on
silld, ettéi D ei ole antanut suostumustaan kanteiden nostamiselle.

5. Madrittele lyhyesti seuraavat kasitteet. Kustakin kohdasta voi saada max 1 pistettd.
a) kiinted esine

b) lohkominen

¢) traditio

d) omaisuus

e) omistajan hallintaoikeus



f) kollisio

g) vuokrasopimus
h) luottosopimus
i) julkivarmistus
J) takaus
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