Lapin yliopisto
Oikeustieteiden tiedekunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 15.10.2021

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen vastaukseen merkitéin vastausarkilla
kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan vastausarkkiin merkityille viivoille.

Tentissi on viisi kysymystd, joista kaikista voi saada enintiin 10 pistettd. Tentin
saavutettavissa oleva kokonaispistemra on siten 50 pistetts, ja hyviksymisraja 25 pistetti.
Vastaustila kysymyksiin on enintiiin kaksi (2) sivua. Ylimenevii osaa ei lueta.

Tenttiaika on 5 tuntia.
Kirjoita vastauksesi selvilli kisialalla.

Jokaiseen kysymykseen jitetiiin vastauspaperi kysytyilli yleisilléi tiedoilla varustettuna
(nimi, opiskelijanumero), vaikka osaan kysymyksisti ei vastattaisi, vaikka tentisti
luovuttaisiin ja vaikka kysymykseen on myénnetty osakorvaavuus.

Jos sinulle on my&nnetty osakorvaavuus tenttiin siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan
lukuihin I ja III perustuviin kysymyksiin, jiti vastaamatta kysymyksiin 1 ja 2, jos haluat
kéyttdd korvaavuutta. Merkitse tilloin molempien kysymysten vastauspapereiden
kansilehdelle korvaavuus”.

Jos sinulle on my&nnetty osakorvaavuus tenttiin siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan
lukuihin IV ja V perustuviin Kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymykseen 3, jos haluat kiyttiz
korvaavuutta. Merkitse tdlloin kysymyksen kansilehdelle “korvaavuus”.

Jos sinulle on my&nnetty osakorvaavuus tenttiin siten, ettd sinun ei tarvitse vastata tenttikirjan
lukuihin VI ja VII perustuviin kysymyksiin, jitd vastaamatta kysymyksiin 4 ja 5, jos haluat
kiyttdd korvaavuutta. Merkitse télloin molempien kysymysten vastauspapereiden
kansilehdelle ”korvaavuus”.

Onnea tenttiin!



1 Pakon, petollisen viettelyn, iimaisuerehdyksen ja vélitysvirheen saéntely oikeustoimilain 3 luvussa.

2 Pekalla riittas Kiireitd. Stressid koituu etenkin vireilld olevan rakennusprojektin vuoksi. Pekka
rakentaa omistamalleen kiinteistdlle rakennusta, jonka on tarkoitus tulla Pekan ja hinen
aviopuolisonsa Maijan yhteiseksi kodiksi, joskin ainoastaan Pekan omistukseen. Tyétaakkaansa
helpottaakseen Pekka p&ittdd valtuuttaa Sepon ostamaan tarvittavia rakennustarvikkeita. Pekka
antaa Sepolle valtakirjan, jossa kerrotaan yksinkertaisesti, ettd Pekka valtuuttaa Sepon ostamaan,
tarvittaessa laskua vastaan, rakennustarpeita Pekan nimissa. suullisesti Pekka sanoo Sepolle, ettd
Seppo saa tehdd ostoksia yhteensd enintddn 50 000 euron edestd ja ettd Pekka erikseen ilmoittaa
ennen ostoksia Sepolle, mitd kulloinkin tarvitaan. Liséksi Pekka paattdd antaa valtuutuksen myds
Raksajuttuja Oy:lle, jonka kanssa Pekka on sopinut rakennuksen sisitilojen viimeistelystd. Tdma
valtuutus toteutetaan niin, etts Pekka |dhettds hyvin tuntemalleen Rautakauppa Oy:lle sdhkdpostin,
jossa hin kertoo, ettd Raksajuttuja Oy:n edustaja voi kdydd ostamassa rakennustarvikkeita Pekan
valtuutettuna laskua vastaan. Pekka ohjeistaa Raksajuttuja Oy:n asioimaan Rautakauppa Oy:ssé ja
tekemian tarpeellisia hankintoja yhteensé enintééin 20 000 euroon saakka.

Pekka pyytii Seppoa tekemidn tietyt hankinnat, ja Seppo toimiikin sovitusti. Pekka saa ndistd
hankinnoista yhteenss 30 000 euron laskun, jonka Pekka maksaa. Pian Pekka tekee myds toisen
pyynndn, jonka Seppo toteuttaa. Tast koituu 20 000 euron lasku, jonka Pekka maksaa.

Sitten asiat alkavat mennd pieleen, ja Pekka kdéntyy puoleesi neuvoa pyytaen.

a) Pekka kertoo saaneensa 10 000 euron laskun erddlté rakennustarpeita toimittavalta yritykselta,
jonka kanssa Seppo oli asioinut Pekan antaman valtakirjan esittden. Seppo oli ilmeisesti arvioinut
omatoimisesti, ettd rakennustarpeita tarvitaan siitd huolimatta, ettd Seppo oli jo enndttényt tehda
ostoksia pariin otteeseen. Pekka kysyy sirviia cikeudellista arviota siitd, miten tahan viimeisimpdin
laskuun tulee suhtautua. Anna Pekallz pzrusteltu vastaus ja kerro tarvittaessa, millaisista seikoista

kaipaisit listietoja.

b) Kun Pekka oli saanut a) kohdassa kerrotun 10 000 euron laskun, Pekka oli alkanut miettid my&s
Raksajuttuja Oy:n osalta toteutetun valtuutusjarjestelyn riskejd. Liséksi Pekasta oli alkanut tuntuassilts,
ettd hin voisi itse huolehtia tarvittavista hankinnoista. Pekka kertoo, ettd hédn oli ldhettényt
13.10.2021 klo 12.00 Rautakauppa Oy:lle sd@hképostin, jossa hdn oli ilmoittanut peruuttavansa
Raksajuttuja Oy:lle annetun valtuutuksen. Hén oli myds soittanut seuraavana pdivdna Raksajuttuja
Oy:lle kertoen valtuutusjérjestelyn lakkaamisesta. Pekka oli saanut kuulla, ettd Raksajuttuja Oy:n
toimitusjohtaja oli kdynyt suunnilleen klo 14.00 iltapdivalld 13.10.2021 ostamassa 10 000 euron
edestd rakennustarvikkeita. Tastd tuleekin lasku Pekalle pian puhelun pdattymisen jilkeen. Pekka
kysyy sinulta oikeudellista arviota siitdkin, miten téhén laskuun tulee suhtautua. Anna Pekalle
perusteltu vastaus ja kerro tarvittaessa, millaisista seikoista kaipaisit lisétietoja.

c) Pekka kertoo sinulle viel, ettd Pekan puoliso Maija oli kiinnittdnyt rakennustydmaalla kdydessaan
huomiota siihen, ettd mitiin hankintoja ei ollut tehty piha-aluetta varten. Maija oli kdynyt vastikdan
ostamassa Rautakauppa Oy:std pihakeinun, péyddn ja tuoleja, joista Pekka oli saanut 5 000 euron



laskun, koska Maija oli tehnyt ostokset Pekan nimissa. Rautakauppa Oy:n puolesta asioinut myyja oli
vanha tuttu, joka tiesi Pekan ja Maijan olevan naimisissa. Pekan mielestd Maija oli tehnyt omapdisesti
alka huonot ostokset, ja Pekka haluaisi oikeudellista arviotasi siitd, kuinka Maijan tekemaan laskuun
tulisi suhtautua. Pekkaa kiinnostaa myds se, mikd olisi Maijan oikeusasema siind tapauksessa, ettd
Pekka saisi jittid laskun maksamatta ja ettd Pekka ndin myds tekisi. Anna Pekalle perustellut
vastaukset ja kerro tarvittaessa, millaisista seikoista kaipaisit lisatietoja.

3 Vastaa sekd a) ettd b) kohtaan olennaiseen keskittyen.
a) Isdnndnvastuu vahingonkorvauslain mukaan. Max 5 pistetta.

b) Myyjan kontrollivastuu kauppalain mukaan. Max 5 pistetta.

4. Kalle neuvottelee Anteron kanssa timin omistaman kiinteiston ostamisesta. Kiinteistd
sijaitsee alueella, jonka kaavoitusprosessi on kesken. Tdiméan vuoksi Kalle on epétietoinen siita,
onko hiénelld mahdollisuutta rakentaa kiinteistéa suunnittelemallaan tavalla. Kiinteistd on
kuitenkin sijainniltaan ja muilta ominaisuuksiltaan hyvin houkutteleva. Kalle haluaisikin
sitouttaa Anteron kiinteistdn kauppaan jo nyt, mutta samalla sdilyttda mahdollisuutensa
luopua kohteesta, jos kaavoitus ei toteudukaan siten, ettd hidnelld olisi mahdollisuus
hyddyntédé kiinteistdd suunnittelemallaan tavalla. Kalle on selvittényt asiaa ja huomannut
voivansa turvata tarkoitustaan esimerkiksi koettamalla solmia Anteron kanssa esisopimuksen
kiinteiston kaupasta tai tekemalld tdmén kanssa kiinteiston kaupan purkavin ehdoin niin, etta
kauppa sovitaan voitavan purkaa, jos kaavoitus ei mahdollista Kallen suunnitteleman
rakennushankkeen toteuttamista. Kalle on vield miettinyt sitd, miten keinon valintaan voisi
liittyd se, ettd kaavoitusprosessit voivat kestaa hyvinkin monia vuosia. Kalle ei kuitenkaan osaa
valita, mitd keinoista hin Anterolle ensisijaisesti tarjoaisi. Niinpd han kdantyy ongelmineen
puoleesi. Selvitd Kallelle mainittuja keinoja vertaillen, millainen hanen oikeudellinen
asemansa niita kédytettdessa on. Kiinnitd vastauksessasi huomiota ennen kaikkea seuraaviin

Kallea askarruttaviin seikkoihin:

a) Liittyyko keinojen kdytt66n muotovaatimuksia ja jos liittyy, niin millaisia?

b) Onko keinojen vilillda merkitysta lainhuudatuksen kannalta?

c) Miten Kallen on néditd keinoja kdytettdessd toimittava, jos hédn haluaa
kaavoitusasiaan tultua ratkaistuksi pitdytya kaupassa?

d) Entd miten Kalle on toimittava, ellei han kaavoitusasiaa koskevan ratkaisun vuoksi
voikaan toteuttaa suunnitelmiaan eika siten halua kiinteistod?

e) Voisiko kaavaprosessien mahdollinen pitkittyminen useiksi vuosiksi vaikuttaa

keinon valintaan?



5. Médrittele/selita lyhyesti seuraavat. Kustakin kohdasta max 1 pistetta.

a) Saantosuoja

b) Maardosa

c) Jalleenvuokraus

d) Henkilovakuus

e) Panttikirja

f) Yrityskiinnitys

g) Halkominen

h) Positiivinen julkinen luotettavuus
i) Valtaus

j) Omavelkainen takaus
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