ONPOOL10 Ymparisto- ja luonnonvaraoikeus 21.8.2017
Soveltavaosio, tenttiaika 2h 30min

Tentissd saa kadyttda apuvilineita: lakikirjoja ja/tai nettiyhteyttd. Vastauksissa edellytetdan
korostuneesti oikeudellista tulkintaa ja argumentaatiota, joten lakien ja muiden Idhteiden

pelkka referointi ei riita.

Kirjoita jokaiseen vastauspaperiin tenttivastauspaperin edellyttamat tiedot. Kirjoita jokainen
vastaus eri vastauspaperille taydellisin virkkein, jollei tehtdvdanannossa toisin pyydetd. Jos
luovut tentistd, jatd yksi vastauspaperi asianmukaisesti tdytettynd sekd ilmoitus
luopumisesta. Kirjoita selvalld kasialalla ja jatd marginaalit sivun laitaan.

Soveltavan osin paattyessa kaikki kysymys-, vastaus- ja luonnospaperit palautetaan.

Itsearviointi: Vastaustilan viimeinen rivi on varattu itsearviointiin. Arvio vastauksesi arvosana-
asteikolla 0-5. Voit tarvittaessa lyhyesti perustella arviotasi.

Kysymys: 20p
Vastaustila yhteensa 2 sivua.

Luonnostele jdsennetysti argumentoiden vastaukseesi, minkd seikkojen ja lainkohtien
perusteella rakentaisit valituksen hallinto-oikeuteen liitteend olevaan ymparistélautakunnan

padtokseen.

Luonnostele valitusperusteita oikaisuvaatimuksen tekijan avustajan nakékulmasta.
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SRR O KI5 UVAATIMUS RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOKSESTA

Valmistslia vs. rakennustarkastaja (| G-
akennuspaikan NI aapurin ? asia-

'qﬁ'es'- on tehnyt oikaisuvaatimuksen rakennustarkastajan pa&tok-

sestd. Rakennusluvan vimeinen valituspaivé on ollutﬁ
Naapurin asiamies on toimittanut oikaisuvaatimuksen rakennus-

Vﬁlvontaa_ Oikaisuvaatimuksen fekijalia on valitusoi-
keus. Oikaisuvaatimus on saapunut maaréajassa.

} vaatii ensisijaisesti, ettd ymparistdlautakunta
tittuttaa rakennustarkastajan paatosta ja hylkaa hakijan raken-
fjuslupahakemuksen. Toissijaisesti, mikéli rakennuslautakunta el
siylkééi hakemusta, hakemus on palautettava takaisin rakennus-
tarkaistajalle, jonka tulee kasitella rakennuslupahakemus maan
Aytts- ja rakennuslain mukaisessa jarjestyksessa ottaen huomi-

gbn, mitd voimassaolevassa osayleiskaavassa on maarétty.

b 4

ralituksen perustelut: Rakennuslupa tulee ensisijaisesti hyl&ts
cimagsaolevan osayleiskaavan vastaisena. Rakennuslupa tulee
sissijaisesti hylaté siksi, etté luvassa on kysymys ilman naapurin
suostumusta liian lahelle naapurin rajaa rakennetusta rakennuk-
gesta. Rakennuslupahakemuksen liitteend on totuudenvastainen
l‘?u‘,\sa, jonka mukaan rakennus sijaitsee viiden metrin etaisyydella
rajasta, vaikka etdisyys on todellisuudessa pienempi. Raken-
iuslupa on olennaisesti puutteellinen. Rakennusluvasta ei millaén
tavalla ilmene se, etté kyseessi on jalkikateen haettu ja mydnnet-
1y lupa luvattomasti rakennetulle rakennukselle, joka sijaitsee ra-
_}'gennuslupahakemuks-esta ja rakennuslupap&atéksen liitteista
poikkeavassa paikassa liian lahelld naapurin rajaa. Rakennuslu-
vassa ofisi tullut ottaa kantaa téhan lainvastaiseen olofilaan ja
Ihasrats rakennusluvan edellytyksend, etta olemassa oleva ra-

-'ténnus poistetaan kokonaar tai siirretéén rakennusluvasta il-
rjjlen-é\iéén paikkaan.
3

V/aistine naapurin tekemasn oikaisuvaatimukseen(ii D
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] P asiamies esittas, ettd rakennuslupa on mydnnet-
%y yleiskaavan vastaisesti. Oikaisuvaatimuksessa viitataan maan-
kéyito- ja rakennuslain 42 §, jossa todetaan, eftéd yleiskaavalla on
keskeinen viranomaistoimintaa ohjeistava merkitys. (SR Kun-
nan Kemijokivarren osayleiskaavassa rakennuspaikka on RA-1
laluetta. (Loma-asuntoalue. Rannan sortuma- ja eroosioriski on
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ympéristélautakunta

pléni. Rannan tuntumaan rakennettaessa on suositeltavaa tehda
n’laai}era— ja liukusortumaselvitys.) Osayleiskaavaan on metrkitty
Liutta loma-asuntoa tarkoittava punainen kolmio. Tama merkinta
of maaraa rakennuksen paikkaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvé
saa itse valita parhaan rakennuspaikan kiinteistdltd, kunhan se
iayttaa MRL 116 § rakennuspaikan soveliaisuuden ja kelvolli-
suuden vaatimukset sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 57
§ vaatimat etéisyysvaatimukset. Osayleiskaavaa ei siis ole raken-
nuslupaa myénnettéessé chitettu,

Rakennuslupa on my&nnety rakennusvalvontaan toimitettujen
hakemusasiakirjojen perusteella. Hakemuksen liitteené olleessa
ésemaptlrustuksessa on osoitettu saunarakennuksen ja naapurin
rajan etalsyydeKSI viisi metrid. Rakennustytt kohteessa on jo aloi-
? 1, ja naapurin mukaan rakennus sijoittuu alle viiden metrin
paghén rajasta. Tama ei kuitenkaan riitd perusteek31 rakennuslu-
plahakemuksen hylkaamiseksi. MySnnetty lupa ei ofa kantaa jo ra-
k[ annetun rakennuksen sijaintiin asemakuvaan néhden. Sijaintiin
gtetaan kantaa vasta rakennusluvan myéntamisen jalkeen pidet-

té}ivassé sijaintikatselmuksessa.

?!Jkaisuvaatlmuksessa vaitetdan, ettd kunnan suorittama naapu-
rin kuuleminen on toimitettu virheellisesti! i&he-
tettiin iimoitus naapurin kuulemiseksi rakennusluvan johdosta
bﬂ kirjeitse. (SN astine saapui rakennusvalvontaan
“sahkoposﬁtse. Oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta il-
mo:tus |ahetettiin "erittain lyhyelld, seitsemén paivan huomautus-
q;alla kesken lomakauden”. Maank&ytts- ja rakennusasetuksessa
6%5 § todetaan seuraavaa: "Kunnan rakennusvalvontaviranomai-
§en on, jollei maankaytts- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentista
muuta johdu, annettava rakennuslupahakemuksesta tieto naapu-
rgzl[le ja varattava heille vahintaén seitsemén paivaa huomautuk-
s{ e tekemiseen. llmoitus hakemuksesta saadaan Iahettaa tavalli-
gena kirjeend.” Naapurin kuulemismenettelyssa ei siis ole tehty

: ‘lIhEﬂa
- asiamies ilmaisee, ettd rakennusiupahakemus oli liit-
isiltadn olennaisen puutteellinen, virheellinen ja harhaanjohtava.
Naspuria kuultiin kasin piirretyin kuvin. Rakennushankkeeseen
rihtyvélta pyydettiin uudet selkedmmat kuvat saunarakennuk-
‘sesta. Kuvat toimitettiin rakennusvalvontaan. Naapuna kuultiin

dudestaan uusilta kuvilla SR

{15

sovelletut lainkohdat:

Maankéyta- ja rakennuslaki 42§, 72§, 166§
.?g;ankaytta- ja rakennusasetus 57§, 65§
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Assriapiirfos ja paspiirustukset

Osayleiskaavaote

YMPARISTOPAALLIKK®

Edellamainitisin perustein hylat43n rakennustarkastajan raken-
nuslupapéatéksesta

72§ tehty oikaisuvaa-

) YMPARISTOLAUTAKUNTA:
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