ONPOOL10 Ympdrist6- ja luonnonvaraoikeus 31.10.2019
Soveltavaosio, tenttiaika 2h 30min

Tentissd saa kdyttdd apuvilineitd: lakikirjoja ja/tai nettiyhteyttd. Vastauksissa edellytetddn
korostuneesti oikeudellista tulkintaa ja argumentaatiota, joten lakien ja muiden ldhteiden
pelkka referointi ei riita.

Kirjoita jokaiseen vastauspaperiin tenttivastauspaperin edellyttamat tiedot. Kirjoita jokainen
vastaus eri vastauspaperille taydellisin virkkein, jollei tehtdvdnannossa toisin pyydetd. Jos
luovut tentistd, jatd vyksi vastauspaperi asianmukaisesti tdytettynd sekd ilmoitus
luopumisesta. Kirjoita selvalld kdsialalla ja jatd marginaalit sivun laitaan.

Itsearviointi: Vastaustilan viimeinen rivi on varattu itsearviointiin. Arvio vastauksesi arvosana-
asteikolla 0-5. Voit tarvittaessa lyhyesti perustella arviotasi.

Tehtava (20p) Vastaustila yhteensa 3 sivua

K:n kaupunki on ymparistdministeriodn saapuneella hakemuksella pyytdnyt maankaytto- ja
rakennuslain 99 §n 1 momentin ja 99 §&:n 3 momentin nojalla lupaa saada lunastaa
kaupungissa sijaitsevat madrdalat 111 ja 222. Alueet sijaitsevat 5-6 kilometrin padssa
ydinkeskustasta pientalovaltaisten kaupunginosien véliselld alueella.

Kaupunki on perustellut hakemustaan seuraavasti:

- Kaupungin maapolitiikkaa ohjaa maapoliittinen ohjelma ja lisdksi kaupunginvaltuusto on
hyvdksynyt periaatteet yksityisten omistamien maiden asemakaavoittamisessa ja
asemakaavoja muutettaessa. Ndiden perusteella uudet asemakaavat laaditaan ensisijaisesti
kaupungin omistamalle maalle.

- Kaupungin maanhankinta on ollut pitkdjdnteistd ja suunnitelmallista. Hankinnat on
keskitetty yleiskaavan osoittamille kasvualueille. Tonttien kysyntd on keskittynyt
kaupunkikeskustan ldhialueille. Vapaiden tonttien loputtua kysyntd keskittyy nyt kdsilla
olevalle alueelle. Hakemuksen kohteena olevalla alueella kaavoitusta ohjaa osayleiskaava,
jossa nyt kysymyksessd olevat alueet ovat pientalovaltaista asuntoaluetta seka niihin liittyviad
virkistys- ja lilkennealueita.

- Kaupunki on hankkinut hakemuksen kohteeseen rajoittuvilta alueilta vuosien 2015-2019
aikana raakamaata kaikkiaan 74 hehtaaria. Ostotarjoukset eivdat ole onnistuneet
lunastushakemuksen kohteena olevista alueista. Alueiden omistajat eivat ole suostuneet
kauppoihin tai ovat pyytdneet maasta lilan korkeaa hintaa. Hintatason nostaminen
yksittdisessd kaupassa olisi vastoin maapoliittisen ohjelman tasapuolisuuden ja
johdonmukaisuuden  periaatteita. Kunnan suunnitelmallista  kehittamistd varten
lunastusluvan hakeminen on tdssd tapauksessa perusteltua.

A ja B ovat hakemuksen johdosta antamassaan lausunnossa vastustaneet lunastusluvan
myontamistd muun ohella seuraavilla perusteilla:

- Asian kdsittelyssd on tapahtunut virhe, koska heille ei ole esitelty riittévasti niita
ratkaisuvaihtoehtoja, jotka maankdytt6- ja rakennuslain nojalla olisivat kdytettdvissd



lunastuksen vaihtoehtoina - esimerkiksi maankdyttGsopimusta. Tdtdhdn lunastuslakikin
edellyttada.

- Kiinteistdt ovat olleet kauan suvun omistuksessa. Kaupungin hintatarjous on ollut liian
alhainen verrattuna erdisiin kaupungin myymiin alueisiin.

Kaupungin tonttitoimi on maanomistajien lausunnon johdosta antamassaan vastineessa
lausunut muun ohella seuraavaa: Hakemus ei koske tilan kahta, yhteensé noin 79 hehtaarin
suuruista palstaa, jotka jdisivat A:n ja B:n omistukseen. Kaupunki on hankkinut
maddrdtietoisesti raakamaata kyseiseltd kaupunkirakenteen viliseltd alueelta vapaaehtoisin
kaupoin. Myd&s A:n ja B:n kanssa on vuonna 20018-19 neuvoteltu maanostosta, ja heille on
lahetetty ostotarjous. Tarjouksesta on neuvoteltu. A ja B vaatima hinta on kuitenkin 1.5
kertainen verrattuna alueella maksettuihin kauppasummiin.

Toimit YM:n esittelijand, laadi perusteltu ratkaisumuistio lakiviitteineen lunastuslupa-asiasta.



