Lapin yliopisto
Oikeustieteiden tiedekunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 10.1.2019

Ohjeet

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen vastaukseen merkitiin
vastausarkilla Kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan vastausarkkiin merkityille

viivoille.
Jokaiseen kysymykseen jitetdfin vastauspaperi kysytyilld yleisilli tiedoilla

varustettuna (nimi, opiskelijanumero), vaikka osaan kysymyksisti ei vastattaisi
ja vaikka tentistd luovuttaisiin.

Jos sinulla on tit4 tenttid koskevia erityisjdrjestelyji (korvaavuus osasta tentisti
tai aikaisemmin suoritetuilta luennoilta saatuja lisipisteits), merkitse jokaiseen
kysymykseen antamasi vastauksen etulehdelle (kansisivulle) myds nimi tenttis
koskevat erityisjérjestelyt. ONPOOL2 Varallisuusoikeus poolin osasuorituksia

EI tarvitse merkiti.

Tentissé on viisi kysymystd, joista kaikista voi saada enintiizin 10 pistettd. Tentin
saavutettavissa oleva kokonaispistemaérd on siten 50 pistettd, ja hyviksymisraja
25 pistettd. Vastaustila kysymyksiin on enintiifin kaksi (2) sivua. Ylimenevii

osaa ei lueta.
Tenttiaika on 5 tuntia.

Kirjoita vastauksesi selvilld kisialalla.

Onnea tenttiin!



Tehtdvad 1

Kdy systemaattisesti ldpi ne keinot, joilla sopimussuhteen heikompaa osapuolta voidaan suojata.
Selvitdi my6s ndiden keinojen sisdltéd ja merkitystd pddpiirteissddn. Vihje: tenttikirjassa
"Varallisuusoikeus” on erotettu toisistaan ennaltaehkdisevat keinot ja jdlkikdteinen suoja.

Tehtdva 2

Yrityksen A tehtaalla kdytetty laite rikkoutuu 8.1.2019, ja A tarvitsee muutaman melko kalliin
varaosan. A:n toimitusjohtaja Maija M. tietdd, ettd yritys B, jonka kanssa yritykselld A ei aiemmin ole
ollut kanssakdaymistd, myy tarvittavia varaosia joutuisalla toimitusajalla. Maija soittaa aamupéivéllé
9.1.2019 yrityksen B toimitusjohtajalle Heikki H. ja kertoo télle tilanteesta. Maija kertoo avoimesti,
ettd varaosat pitdisi saada joutuisasti, jotta tuotanto saataisiin taas kdyntiin. Heikki sanoo, ettd A saa
heiltd tarvittavat varaosat jo seuraavana pdivdnd, mutta tdma maksaa 10 000 euroa + alv. Maija pitaa
hintaa varsin korkeana (hin oli‘ajatellut 7 000 euroa + alv riittdvéaksi) ja hdn kysyykin, voisiko han
miettid asiaa parin tunnin ajan ennen vastauksen antamista. Tama sopii Heikille. Maija keskustelee
yrityksen . A muun henkilostén kanssa.ja toteaa, ettd varaosat on parasta hankkia B:ltd tdmadn
pyytdmaan hintaan, koska muut toimittajat eivdt kykene yhtd joutuisaan toimitukseen. Ndin Maija .
soittaa Heikille jo noin tunti edellisen: puhelun jalkeen ja kertoo, ettd A ostaa varaosat B:Ivt_é"
iimoitettuun hintaan. Heikki kiittda tilauksesta ja kertoo, ettd varaosat toimitetaan A:lle seuraavana
paivdni eli 10.1.2019. Heikki pyytaa tarvittavat yhteystiedot, ja osapuolet sopivat vield, ettd A maksaa
kauppahinnan 10 000 euroa + alv kahdessa viikossa sen jdlkeen, kun varaosat on toimitettu sille.

Kun Maija lukee sidhképostiaan illalla 9.1.2019, hdn huomaa, ettd Heikki on laittanut hdnelle .
sdhkdpostin otsikolla “Tilausvahvistus”. Sdhkopostissa on toistettu Maijan ja Heikin sopima, mutta
taman lisdksi mukana on liite ”Yrityksen B yleiset toimitusehdot” ja huomautus, jonka mukaan ndma
toimitusehdot patevit yritysten A ja B vélisessd varaosien kaupassa. Kun Maija perehtyy ehtoihin, hén
havaitsee, ettd niissd on monia -myyjalle hyvin edullisia ja ostajalle jopa ankaria ehtoja esimerkiksi
myyjén vastuiden osalta. Sen perusteella, mitd Maija tietdd alasta, jotkin ehdot vaikuttavat vieldpa

hyvin epatavallisilta.

Tarkastele huolellisesti edelld kuvattuja tapahtumia sopimusoikeuden yleisten oppien kannalta,
tunnista relevantit kysymykset ja anna perusteltu arvio yritysten A ja B oikeusasemista. Jos toimisit
yrityksen A lakiasioista vastaavana henkilond, millaisia neuvoja antaisit Maijalle? o

Tehtdva 3

Ankara vastuu erityisesti sdddetyn lain ulkopuolella.

Tehtdva 4

Mitd tarkoitetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin julkisella luotettavuudella? Anna esimerkkeja
tilanteista, joissa julkinen luotettavuus ilmenee. Kerro myés, milloin ja kenen hyvéksi voi tulla
kyseeseen julkiseen luotettavuuteen liittyva valtion vahingonkorvausvastuu?



Tehtadva 5
Madrittele lyhyesti seuraavat kasitteet:

a) separatisti konkurssissa

b) omavelkainen takaus

¢) laatuvirhe kiinteistdon kaupassa
d) jaoton yhteisomistus

e) lainhuudatus

Jokaisesta kohdasta voi saada enintdén 2 pistetta.




