Lapin yliopisto / Oikeustieteiden tiedekunta

VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 15.1.2016

Ohjeet

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen vastaukseen merkitiin
vastausarkilla kysytyt tiedot. Sivun oikeaan reunaan jatetddn kahden ruudun
marginaali j Ja vastaus kirjoitetaan selvills kisialalla.

Jokaiseen kysymykseen jitetddn vastauspaperi kysytyilld yleisilli tiedoilla
varustettuna (nimi, oplskeluanumero) vaikka osaan kysymyksnsta ei vastatta15|
ja vaikka tentists luovuttaisiin.

Jos sinulla on tat3 tenttia koskevia erityisjarjestelyja (korvaa‘vuus osasta tentist3
tai aikaisemmin suoritetuilta luennoilta saatuja lisdpisteitd), merkitse jokaiseen
kysymykseen antamasi vastauksen etulehdelle (kansisivulle) myds nama tenttia

“koskevat erityisjérjestelyt. ONPOOL2 Varallisuusoikeus poolin osasuorituksia El-

tarvitse merkita.

Tentissd on viisi kysymyst4, joista kaikista voi saada enintdan 10 pistetts.
Tentin saavutettavissa oleva kokonaispistemiird on siten 50 pistettd, ja
hyvdksymisraja 25 pistettd. Vastaustilaa jokaiseen kysymykseen on kaksn
sivua. Tenttiaika on 5 tuntia.

Kirjoita vastauksesi konseptin keskiaukeamalle (kahdelle tiydelle tyhjélle

sivulle) ja jatd sivun oikeaan reunaan kahden ruudun marginaali.

Kirjoita vastauksesi selvilld kisialalla.

Onnea tenttiin!



1. Lojaliteettiperiaate.

Voit kdyttda tehtdvan 1. vastaukseen enintiin kaksi sivua.

2. Tuottamus.

Voit kayttaa tehtivin 2. vastaukseen enintdan kaksi sivua.

3. Oikeustieteen opiskelija A jitti luennolle mennessain nahkatakkinsa yliopiston L naulakkoon. Kun.
A palasi kahden tunnin jilkeen luennoilta, ei takkia endd I6ytynyt naulakosta. Nyt A vaatii korvausta
L:Itd ja L:n kdyttdmaltd vastuuvakuutusyhtio V:lts. L kieltdytyy maksamasta ja vetoaa siihen, etti
naulakon takaseinalld on kyltti: “Yliopisto ei vastaa naulakkoon jatetyistd vaatteista”. Siind ‘
tapauksessa etta yliopiston kuitenkin katsottaisiin vastaavan vahingosta, L osoittaa A:n esittimain’
vaatimuksensa vakuutusyhtié V:lle. V puolestaan katsoo, etti A ei ole noudattanut vakuutusehtojen
edellyttdmaa huolellisuutta, koska on jattanyt takkinsa valvonnatta luentojen ajaksi. Lisiksi A:n olisi
tullut ymmartaa, ettd juuri nahkatakit ovat erityisen anastamisuhan kohteena. A puolestaan katsoo,
ettei mikadn epamaarainen kyltti riitd vapauttamaan yliopistoa vastuusta. Naulakon I3histslls on
virastomestarien toimipiste, joten A katsoi, etti hinell3 oli perusteltu aihe luottaa siihen, ettd
naulakkoa valvotaan. Lisiksi A katsoi, ettei vakuutusyhti6 voi hdnen suuntaansa esittid mitiin
vditteitd. Tilanteen perusteltu oikeudellinen arvio.

Voit kdyttda tehtdvan 3. vastaukseen enintiin 2 sivua.

4. Paulus Pohatta ja Helmer Huoleton ovat tehneet kiinteiston kauppakirjan, jonka-mukaan Pohatta -
myy Huolettomalle kauppakirjassa Ishemmin yksildidyn ja vield karttaliitteeseen piirrettyna
alueeltaan tarkalleen havainnollistetun mairialan tilastaan Muikkuvuori. Hilla Henkikirjoiftaja on
eilen kaupanvahvistajana vahvistanut kaupan Lapin maistraatin Rovaniemen yksikdssa Pohatan ja
Huolettoman ollessa lasna. Kaupanvahvistuksen yhteydessa Henkikirjoittaja kertoi Huolettomalle,
miten hanen on toimittava lainhuudon hakemiseksi.

Tand aamuna Huolettoman puoliso Helena hoputtaakin Helmeria hoitamaan lainhuutoasian heti
kuntoon, etti kauppa saadaan lopulliseksi. Helenan mukaan Helmerin on syytd toimia ripedsti, koska
ensinndkin a) vasta lainhuudon saamisen jilkeen mairiala on suojattu Pohatan velkojien vaateilta,
jos Pohatta joutuu ulosottoon. Toiseksi Helenan mukaan b) vasta lainhuudon saamisen jilkeen
maériala on suojattu sellaisissa tilanteissa, ett3 Pohatta sattuisi jostain syystd myymaan koko
Muikkuvuoren tai ainakin siitd lis34 alueita, jotka voisivat olla paallekkaisia Helmerin ostaman
maddraalan kanssa. Lisdksi Helenan mukaan c) lainhuuto turvaa Helmerin oikeuden méirialaan, jos
ilmenisikin jotain epdselvyyksii sen osalta, onko Pohatta ylipdansa ollut oikeutettu tekemain
kauppakirjan kiinteistésta Helmerin kanssa. Lopuksi Helenan mukaan d) vasta lainhuuto turvaa vield
senkin, ettd Pohatta itse ei end3 milldan perusteella voi saada kauppaa purettua.



Helmer hieman ihmettelee Helenan intoiluja. Hinen mukaansa omistusoikeusasian pitaisi nyt olla
harvinaisen selvd, kun kauppa on oikein viranomaisen vahvistama eikd lainhuudon hakemiselle ole
mitdan muuta syyta kuin se, etts puolen vuoden paastd alkaa tulla veroseuraamuksia, ellei siihen
mennessd ole hakemusta tehnyt.

Selvitd perustellussa vastauksessasi, kumman tiedot pitdvét paikkansa ja miltd osin. Vastaa
yksildidysti kutakin eri esilld ollutta henkilésuhdetta (a-d) koskevaan tilanteeseen. Kerro

- vastauksessasi lisdksi tietimizsi mahdollisia muita syit, jotka voivat vaikuttaa lainhuudon

merkitykseen ostéjalle.

Voit kdyttdd tehtédvin 4. vastaukseen enintisn kaksi sivua.

5. Esine ja omaisuus ovat keskeisig varallisuusoikeuden kisitteits. Selvit vastauksessasi, a) mita
niilld on vakiintuneesti tarkoitettu, ja erityisesti, mikd on niiden kisitteiden vilinen suhde.

Esineiden perusjakona on pidetty jakoa kiinteisiin ja irtaimiin esineisiin ja myds omaisuuden kisite
on jaettu kiinteddn omaisuuteen ja irtaimeen omaisuuteen. Kerro lisiksi vastauksessasi, b) mihin
mainitut jaot perustuvat ja miki merkitys nailli jaoilla on.

Voit kdyttda tehtévin 5. vastaukseen enintiin kaksi sivua.




