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VARALLISUUSOIKEUS (ONPOOL26) TENTTI (5 op) 10.6.2019

Ohjeet

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen vastaukseen merkitdin
vastausarkilla kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan vastausarkkiin merkityille

viivoille.
Jokaiseen kysymykseen jitetdfin vastauspaperi kysytyilld yleisilld tiedoilla
varustettuna (nimi, opiskelijanumero), vaikka osaan kysymyksisté ei vastattaisi

ja vaikka tentistd luovuttaisiin.

Jos sinulla on titd tenttid koskevia erityisjirjestelyjd (korvaavuus osasta tentistd
tai aikaisemmin suoritetuilta luennoilta saatuja lisépisteitd), merkitse jokaiseen
kysymykseen antamasi vastauksen etulehdelle (kansisivulle) my6s ndmé tenttid
koskevat erityisjarjestelyt. ONPOOL2 Varallisuusoikeus poolin osasuorituksia

EI tarvitse merkit4.

Tentissd on viisi kysymysti, joista kaikista voi saada enintdén 10 pistettd. Tentin
saavutettavissa oleva kokonaispistem&érd on siten 50 pistettd, ja hyviksymisraja
25 pistettd. Vastaustila kysymyksiin on enintiin kaksi (2) sivua. Ylimenevii

osaa ei lueta.
Tenttiaika on 5 tuntia.

Kirjoita vastauksesi selvilld késialalla.

Onnea tenttiin!



 Miti tarkoitetaan vaihdantasuojalla? Mistd seikoista vaihdantasuoja riippuu, kun
kaupan kohteena on

a) arvopaperi

b) arvo-osuus

¢) Kkiinteistd

Miten méiriosainen yhteisomistussuhde voidaan purkaa erdistd yhteisomistussuhteista
annetun lain mukaan?

_ Vastaa seuraaviin teoksen Varallisuusoikeus perusteella. J okaisesta alakohdasta voi

saada enintdfin 2 pistettd.

a) Millaista taloudellista jérjestelmaa kutsutaan markkinataloudeksi?

b) Selit Iyhyesti, mité késitteilld "force majeure” ja “liikavaikeus” tarkoitetaan.

¢) Sopimusvapauden eri elementit P.J. Muukkosen mukaan.

d) Varallisuusoikeudellinen julkisuusperiaate suppeassa merkityksessd. Kerro lisdksi,
millaisin eri keinoin julkisuutta voidaan tuottaa.

e) Jalkikdteinen heikomman suoja voidaan erottaa niistd ennaltaehkdisevistd
keinoista, joilla tasoitetaan sopijakumppanien keskinistd epitasavertaisuutta.
Kerro luettelonomaisesti, mité kaikkea tenttikirjassa (Varallisuusoikeus) on luettu
jalkikéteisen heikomman suojan alaisuuteen.

Innokas pyorailija Matti harkitsee uuden pyorin hankkimista harrastuskdyttoon. Hén
menee ldhialueella sijaitsevaan polkupydraliikkeeseen, jossa hdnen huomionsa
kiinnittyy kiytettyyn mutta muuten varsin laadukkaaseen polkupydrddn. Matti alkaa
keskustella myyjan kanssa pyorén kunnosta ja saa kuulla, ettd huoltoa tarvitaan jonkin
verran mutta ettd muuten pySrd on kunnossa. Seuraavaksi aletaan keskustella siitd,
kuinka paljon py0réstd pitdisi maksaa ja sisiltyisikd myds huolto hintaan. Myyjé sanoo,
ettd koko paketti jarjestyisi 1 000 eurolla. Matti pits tétéd kohtuullisena hintana, ja hén
sanoo suostuvansa kauppaan. Vield sovitaan suullisesti siitd, ettd Matti tulee noutamaan

huolletun pyorén tasan viikon kuluttua ja ettd Matti maksaa tuolloin myds

kauppahinnan.

Myyjé ottaa seuraavaksi esiin litkkeen kiyttimén kauppakir] apohjan, ja kirjaa sithen
kauppahinnan kohdalle 1 000 euroa ja luovutusajankohdan viikon padhédn. Matti
allekirjoittaa asiakirjan sitd sen tarkemmin lukematta, ja saa kauppakirjasta kopion

my®ds itselleen.

Kun Matti tulee noutamaan polkupy®réd sovittuna aikana eli viikon kuluttua, paikalla
onkin toinen myyjd edustamassa pyoraliikettd. Matti kertoo asiansa ja ojentaa
kauppakirjan myyjélle, joka toteaa pydrdn olevan noudettavissa. Myyjd sanoo, ettd
Matti voisi alkajaisiksi maksaa kauppahinnan eli 1240 euroa. Matti yllittyy hinnasta
ja sanoo, ettd kauppahintahan on 1 000 euroa. Myyji kuitenkin osoittaa kauppakirjaa,
johon on kirjoitettu selvésti heti kauppahinnan sisdltdvin kohdan alle, ettd
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kauppakirjaan merkittyyn kauppahintaan lisitéd&n kulloinkin voimassa oleva
arvonlisdvero. Néin ollen kauppahinta olisi 1 240 euroa.

Ennen kuin Matti ehtii kommentoida kauppakirjassa olevia merkint6jé, hén havaitsee,
ettd pyord on huoltamatta. Kun hiin huomauttaa tists, myyja kertoo, ettd pyorét yleensé
myydiin kyseessd olevasta litkkeestd siind kunnossa kuin ne ovat. Myyjdn mukaan
kauppakirjassakaan ei puhuta mitésn pydran huoltamisesta.

Matti kertoo myyijille edellisen viikon tapahtumista ehdottaen, ettd aiemmin paikalla
ollut myyja kutsutaan kertomaan kaupanteosta. Tdmé ei kuitenkaan ole mahdollista,
koska tim4 myyji oli menehtynyt tapaturmaisesti pari paivad aikaisemmin. Liikkeessd
nyt oleva myyji kertoo, ettd hénelld ei ole muuta mahdollisuutta kuin toimia
kauppakirjan mukaisesti. Myyjan arvion mukaan timé voisi kuitenkin olla tilanne, jossa
sopimusta voisi kohtuullistaa jonkin verran. Myyja ehdottaa, ettd Matti maksaa 1 240
curon kauppahinnan saman tien ja etté litke huoltaa polkupy&ran niin, ettd Matti voisi
tulla noutamaan sen kahden péivin kuluttua.

Matti kertoo myyjélle olevansa sitd mieltd, ettd polkupyoriliike ei kunnioita
tekemsaznsd sopimusta mutta ettd hin varmuuden vuoksi kysyy asiasta ystiviltddn, joka
opiskelee oikeustieteitd. Matti kd4ntyy sinun puoleesi, kertoo tapahtumainkulun ja

kysyy seuraavaa:

Oliko Matille syntynyt tapahtumainkulun perusteella velvollisuus maksaa
kauppahintana 1 240 euroa, vai riittdako 1 000 euroa?

Olisiko polkupydrén pitinyt olla huollettuna silloin, kun Matti tuli noutamaan
polkupyorad?

Onko polkupyéraliike syyllistynyt viivéstykseen, ja jos on, mitd Matti voi tehdé tai
vaatia viivistyksen perusteella?

Anna edelld mainittuihin kysymyksiin perusteltu vastaus. Ota vastauksessasi huomioon
my6s mahdolliseen tuomioistuinprosessiin liittyvét néytolliset kysymyksenasettelut ja
ongelmat. Arvioi osana titd, millaisiin seikkoihin tuomioistuin voisi kiinnittdd
huomiota asiaa ratkaistessaan. Kerro vield perustelujen kera, mitd mieltd olet siitd
jalkimmaisen myyjin esittdméstd ndkemyksestd, jonka mukaan sopimus voisi olla

kohtuullistettavissa.

Teoksessa Varallisuusoikeus kerrotaan, ettd sopimusperusteisen korvausvastuun
vastuuperusteet ovat kiyneet aikaisempaa monimuotoisemmiksi kauppalain ja sen
jilkeisen lainsidddnndn vaikutuksesta. Mitd talld tarkoitetaan? Kerro, millaisia
vastuuperusteita (sopimusperusteinen korvausvastuu) meilld nykyddn tunnetaan ja
miten ne eroavat toisistaan. Selviti lisiksi kunkin vastuuperusteen kiyttdalaa.



