Lapin yliopisto

Oikeustieteiden tiedekunta

ESINEVAKUUS- JA INSOLVENSSIOIKEUS (ONPOOL42)

Tentti 4.4.2016

Tenttitilaisuudessa jaetaan ensin oikeustapaustehtdvat (tehtdvat 1-2), joiden
ratkaisemisessa saa kadyttdd lakikirjaa. Noin tentin puolivélissa lakikirjat kerdtddn pois ja
sen jdlkeen jaetaan esseekysymykset (kysymykset 3-5). Tdman jidlkeen voi vield vastata
myos oikeustapaustehtaviin, mutta nyt ilman lakikirjan apua.

Jokainen vastaus eri paperille, nimi jokaiseen vastauspaperiin ja vastauspaperin reunaan
marginaali tarkastajan merkintdja varten.



1. Tehtivi (10 pistettd). Vastaustilaa ei ole rajoitettu.

Ossi Ostaja sai kesdlld 2015 haasteen kardjdoikeuteen, jossa Maire Myyjd vaati hdneltd kiinteiston
kaupan loppukauppahintaa, 50 000 euroa. Ostaja ei ollut halukas sitd maksamaan, koska kiinteiston
maapinta-ala oli osoittautunut luvattua pienemmaéksi. Kiinteiston rajapaaluja oli Ostajan mielestad
siirretty kunnan maiden puolelle. Kérdjaoikeus ei uskonut Ostajan vditetta ja tuomitsi Ostajan
maksamaan Myyjille 50 000 euroa korkoineen ja oikeudenkdyntikuluja 3 000 euroa. Kdrdjdoikeuden
paatds on annettu 10.11.2015. Ostaja on ilmoittanut asianmukaisesti pddtokseen tyytymattomyytta.
Valitusaika hovioikeuteen paattyy 10.12.2015.

Ostaja kuvitteli, ettd han voisi rauhassa harkita, hakeeko kérdjaoikeuden paatékseen muutosta.
Tyrmistys oli melkoinen, kun 12.11.2015 Ostajalle tuli ulosottomieheltd vireilletuloilmoitus. Siina
annettiin maksukehotus maksaa kdrdjaoikeuden paatdksen mukainen maard 26.11.2015 mennessa.
Ostaja oli sitd mieltd, ettei maksa, koska tuomio on vdara ja hdn aikoo valittaa. Lopullinen jarkytys tuli,
kun ulosottomies 2.12.2015 ilmoitti, etta Ostajan veronpalautus 12 000 euroa on ulosmitattu, samoin
hdnen 12-vuotiaan lapsensa Miimin nimiin rekisterdity purjevene Miss Mary arvoltaan 15 000 euroa.
Lisaksi ulosottomies ilmoitti, ettd Ostajan palkka tullaan ulosmittaamaan 1.1.2016 lukien.

Ostaja kiirehti saman tien ulosottomies Velmer Virkalan luo ja kertoi, ettd vene kuuluu hdnen
alaikiiselle lapselleen. Kun ulosottomies tiedusteli, mistd lapsi oli saanut varat veneen hankintaan,
Ostaja ilmoitti, ettd ne olivat kertyneet véhitellen lapsen saamista lahjarahoista. Ulosottomies ilmoitti
ndhneensd Ostajan pankkitilin tilisiirroista, ettd veneen hoitokulut, polttoaine ja vakuutusmaksut oli
kuitenkin hoidettu Ostajan tililtd. Ostaja kertoi méérien olevan lainaa lapselle, joka maksaa rahat
takaisin aikuistuttuaan. Vene on ollut perheen kdytdssa.

Vield Ostaja ilmoitti, ettei hyvaksy mydskddn veronpalautuksen ulosmittausta, koska se on kertynyt
hinen palkoistaan. Lain mukaan palkkaa ei voida ulosmitata koko maarastaan.

Kun Virkala ei hyviksynyt Ostajan vastalauseita, Ostaja marssi suoraan asianajaja Petrelius Pykélan luo

ja ihmetteli seuraavia seikkoja:

a) Miten on mahdollista, ettd ulosmittauksia on jo suoritettu, vaikka Ostajalla on jéljelld

valitusaikaa hovioikeuteen?

b) Mité tapahtuu, jos hovioikeus hyvdksyykin aikanaan hdnen valituksensa?

c) Miten ulosmittauksen saa peruuntumaan?

d) Milld perusteella ulosottomies on voinut mennd ulosmittaamaan sivulliselle eli Miimille

kuuluvaa omaisuutta?

e) Milld perusteella ulosottomies luulee voivansa ulosmitata koko veronpalautuksen? Ostajan
mielest3 siitd pitdisi ulosmitata enintdédn 1/3.

Anna perusteltu vastaus ja mainitse sovelletut lainkohdat asiayhteyksissdan. Al3 turhaa kirjoita
sidnndsten sisdltod vastauspaperiin, vaan sovella sdd@nnoksid tapauksen faktoihin ja tee

johtopaitokset.



2. Kysymys (10 pistettd).

Vastaustilaa ei ole rajoitettu.

Sahatoimintaa harjoittava Saha Oy asetettiin konkurssiin 8.12.2015 verottajan hakemuksesta.
Konkurssihakemus on tehty 1.12.2015. Kérdjdoikeus madéardsi pesanhoitajaksi asianajaja Pamela
Pesdldan. Kun Pesdla tutustui kiinteistoon ja puhutti tydntekijoitd, kirjanpitdjaa, tilintarkastajaa ja
ympdristoviranomaisia, kévi ilmi, ettd Saha Oy:lla ei ole lainkaan kassavaroja ja sahalla jaljelld oleva
vahdinen puutavara on ldhes arvotonta. Lisdksi kunnan vuokramaalla sijaitseva saha on valuttanut
luontoon puunkylldstysaineita niin, ettd ympdriston ennallistamisvelvoitteet tulevat olemaan
mittavat. Paikallinen energiayhtié on katkaissut lammityksen ja valot sahalta maksamattomien
laskujen vuoksi. Lisdksi Pesdld sai selville, ettd Saha Oy:n tydkoneita on annettu maksuksi Ranko QOy:lle
puutavaran toimittamista koskevan laskun maksuksi. Tyékoneiden luovuttaminen on tapahtunut

2.9.2015.
Olet pesdnhoitaja Pesild. Mihin toimiin ryhdyt asiassa?

Anna perusteltu vastaus ja mainitse sovelletut lainkohdat asiayhteyksissddn. Al turhaa kirjoita
sdanndsten sisdltod vastauspaperiin, vaan sovella sddnnéksid tapauksen faktoihin ja tee

johtopaatokset.
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Tentti 4.4.2016 - Esseekysymykset

NAMA KYSYMYKSET JAETAAN SEN JALKEEN, KUN LAKIKIRJAT ON KERATTY POIS.
3. Kysymys (10 pistettd yhteens3)
Vastaustila on kaksi sivua (ylimenevad ei lueta).

Kerro, millaisia vaihtoehtoja a) asunto-osakkeen ja b) kiinteiston pantiksi saaneella velkojalla on
kdytdssdan suorituksen saamiseksi silloin, kun hinen tillaisella pantilla turvattu saatavansa on
erddntynyt maksettavaksi ja velallinen on laiminlydnyt velkansa maksun. Miten velkojan on
toimittava? Kiinnitd vastauksessasi erityistd huomiota siihen, miten panttivelkojan asema néissa
tilanteissa eroaa tavallisen vakuudettoman velkojan asemasta.

4. Kysymys (10 pistettd yhteensd)
Vastaustila on kaksi sivua (ylimenevda ei lueta).

Milld tavoin ja edellytyksin omistuksenpidatysehto turvaa myyjin asemaa osamaksu- ja
luottokaupoissa suhteessa ostajaan? Huomaathan, etté vastauksessa ei ole tarpeen kisitelld
omistuksenpiddtyksen tuottamaa suojaa maksukyvyttomyysmenettelyissi (suhde ostajan velkojiin).

5. Kysymys (10 pistetts yhteens&)

A. Mita tarkoitetaan suppealla ulosotolla ja mihin tilanteisiin se erityisesti soveltuu?
B. Mitd ulosotossa tarkoitetaan passiivirekisterdinnilla?
C. Mité konkurssissa tarkoitetaan julkiselvityksell3?

D. Konkurssipesddn kuuluviin koneisiin ja kalusteisiin kohdistuu yrityskiinnitys. Kiinnitetyn
omaisuuden eli koneiden ja kaluston arvo on 60 000 euroa. Saatavan méir3, jonka vakuutena on

Vastaustilaa yhteensd kaksi sivua (ylimenevaa ei lueta).
i
| yrityskiinnitys, on 80 000 euroa. Mikd m&ard saatavasta on etuoikeutettua konkurssissa?



