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Ohjeet:

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen kysymykseen merkitidn vastausarkilla

kysytyt tiedot. Vastaus kirjoitetaan selvilld késialalla.

Jokaiseen kysymykseen jétetién vastauspaperi kysytyilld tiedoilla varustettuna, vaikka osaan
kysymyksistd ei vastattaisi ja vaikka tentiStd luovuttaisiin. Luopumisesta sekéd vapautuksesta

tehdiin eri merkinté kaikkiin vastauspapereihin.

Vastaa tenttikysymyksiin ennalta ilmoittamiesi kirjavaihtoehtojen seké tekemiesi erisopimusten

mukaisesti.

Kunkin kysymyksen jiljessd on merkintd kéytettivistd vastaustilasta. Ylimenevéd osaa ei lueta.
Tentiss4 on viisi kysymysti, joista kaikista voi saada enintdén 10 pistettd. Tentin saavutettavissa

oleva kokonaispisteméadréd on 50 pistettd.
Jokainen vastaus on perusteltava. Esseekysymyksissdé kysytty asia on selostettava
mahdollisimman yksityiskohtaisesti. Oikeustapauksissa pelkkien lopputulosten esittdmisestd ei

anneta pisteitd, vaan perustelut on esitettdvd mahdollisimman yksityiskohtaisesti.

Epiiltiessi kirjoitus- tai muuta virhettd otetaan vilittomasti yhteys tenttivalvojaan.

Onnea tenttiin!




1. Rahoitusyhti6 X Oy ja paperinvalmistusta harjoittava Y Oyj suunnittelevat keskindistd
rahoitusjérjestelyd. Siind Y Oyj:n omistamilla kiinteist6illd sijaitsevien kahden kartonkilinjan
koneet ja laitteet ensin myytiisiin X Oy:lle, joka sitten vuokraisi ne takaisin Y Oyj:lle. Y Oyj:lid
olisi sopimuksen mukaan oikeus kéyttdd ja hyodyntdd koneita ja laitteita vuokra-aikana. Tédmén
lisdksi sovittaisiin, ettd Y Oyj:114 olisi oikeus/velvollisuus nimetd vuokrakohteelle ostaja vuokra-
ajan paittyessd. Y Oyj:114 olisi siten oikeus ostaa koneet ja laitteet takaisin.

Toimit rahoitusyhtién lakimiehend. Selvitd, a) millaisia esineoikeudellisia ongelmia
rahoitusjérjestelyyn saattaa ldhtokohtaisesti liittyd, ja arvioi, b) tarjoaako lainsdddantdmme
keinoja, joiden avulla tillaisten ongelmien syntyminen olisi mahdollista ennalta vltta4.

Vastaustila 2 sivua.

2. Esine ja omaisuus ovat keskeisid esineoikeudellisia kisitteitd. Kerro, mitd niilld késitteilld
tarkoitetaan ja mikd on niiden suhde (ero)? Selvitd vastauksessasi myos, minkd vuoksi yhtaaltd
esineiden perusjako kiinteisiin ja irtaimiin esineisiin ja toisaalta omaisuuden jako kiinteddn ja
irtaimeen omaisuuteen on térked.

Vastaustila 2 sivua.

3. Nautintasuoja? Miti silld tarkoitetaan, millaisissa tilanteissa se tulee kyseeseen ja millaiset sen
saamisen edellytykset ovat?

Vastaustila 2 sivua.
4. Miten perustetaan panttioikeus kiinteisto6n?

Vastaustila 2 sivua.

5. A oli ostanut B:ltd kesdkuussa 2014 Rovaniemen kaupungissa sijaitsevan Kkiinteiston
vuokraoikeuden silld olevine rakennuksineen 156.000 euron kauppahinnasta. Vuokra-alueella
sijaitsi vuonna 1985 rakennettu omakotitalo. A oli tutustunut rakennukseen pariinkin kertaan ja
rakennuksessa oli lisdksi suoritettu ennen kaupantekoa kuntotarkastus, jonka mukaan
rakennuksessa ei ollut kosteusvaurioita eikd ulkopuolista kosteusrasitusta. Elokuussa
sisédtilaremonttia aloittaessaan A havaitsi kuitenkin kosteusvaurioita rakennuksen yldpohjassa.
Kosteusvaurioiden syyksi oli alustavissa tutkimuksessa selvinnyt mm. vesikatteen vuodot. A
joutuu korjausten ajaksi muuttamaan vuokralle ainakin kahdeksi kuukaudeksi.

A kertoo sinulle maininneensa B:lle kosteusvauriosta. B oli vakuuttanut, ettei hén ollut havainnut
talossa asuessaan mitdidn, mikd olisi voinut aiheuttaa kosteusvaurion. A haluaa nyt sinulta
asiantuntevaa neuvoa siitd, pitddkd hénen vield erikseen ilmoittaa vaurioista B:lle ennen
remontin alkamista ja mitd hénelle aiheutuvia kuluja hén voi vaatia B:ltd. Kosteusvaurioiden
korjauskustannukset tulevat kuitenkin olemaan mittavat. A:ta harmittaa erityisesti, ettd hdn
Jjoutuu vield oman kodin ostettuaan muuttamaan vuokralle ja maksamaan vuokrakulujakin.

Anna A:lle perustellut oikeudelliset neuvot asiassa.

Vastaustila 2 sivua.




