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Ohjeet:

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen kysymykseen merkitaan vastausarkilla kysytyt

tiedot. Vastaus kirjoitetaan selvalla késialalla.

Jokaiseen kysymykseen jatetaan vastauspaperi  kysytyilld tiedoilla varustettuna, vaikka osaan

kysymyksista ei vastattaisi ja vaikka tentista luovuttaisiin. Luopumisesta sekd vapautuksesta tehdaan eri

merkinta kaikkiin vastauspapereihin.

Vastaa tenttikysymyksiin ennalta ilmoittamiesi kirjavaihtoehtojen seki tekemiesi erisopimusten

mukaisesti.

Kunkin kysymyksen jéljessa on merkintd kdytettavastd vastaustilasta. Ylimenevaa osaa ei Jueta. Tentissd
on viisi kysymystd, joista kaikista voi saada enintddn 10 pistettd. Tentin saavutettavissa oleva

" Lokonaispistema#rd on 50 pistetta.
jokainen vastaus on perusteltava. Esseekysymyksissd kysytty asia on selostettava mahdollisimman
yksityiskohtaisesti. Oikeustapauksissa pelkkien lopputulosten esittdmisestd ei anneta pisteitd, vaan

perustelut on esitettdva mahdollisimman yksityiskohtaisesti.

Epiiltdessd kirjoitus- tai muuta virhetta otetaan vilittomasti yhteys tenttivalvojaan.

Onnea tenttiin!



1. A on myynyt‘ B:lle maakaaren 2 luvun 1 &n mukaiset muotovaatimukset tayttavalla,
kaupanvahvistajan 5.5.2014 vahvistamalla kauppakirjalla 200 nelimetrin laajuisen maérdalan
omistamastaan kiinteistosta X. Taman jalkeen A on 6.5.2014 tehnyt niin ikddn maakaaren 2 luvun 1 §:n
muotovaatimukset tayttavan, koko kiinteistda X koskevan kauppakirjan C:n kanssa. Kauppakirja on tehty
sihkoisesti maakaaren 5 luvun 3 §:ssd tarkoitetussa kaupankayntijarjestelmassa. Aiemmasta B:n kanssa
tehdystd kauppakirjasta ei ollut kaupantekohetkelld merkintaa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterissa.

Selvitd, millaisten normien pohjalta arvioidaan B:n masrdalaa koskevan oikeuden sitovuutta C:n
oikeuteen nihden. Milld seikoilla arvioinnissa on merkitysta?

Vastaustila 2 sivua.

2. Kerro paapiirteissaén ainesosa- ja tarpeistosuhteen a) syntyedellytykset ja b) oikeusvaikutukset.
Selvitd my®ds, c) milloin suhde lakkaa. Entd miten ainesosa- ja tarpeistosuhteen syntyedellytykset ja
oikeusvaikutukset eroavat liittamis- eli aksessiosaannosta?

Vastaustila 2 sivua.

3, Millaisia panttioikeuden julkivarmistuskeinoja oikeudessamme tunnetaan? Anna lisaksi vahintaan yksi
esimerkki jokaisesta mainitsemastasi keinosta (millaisen kohteen osalta ja missd tilanteessa
ajankohtaistuu). Kerro myds, millaisia oikeusvaikutuksia julkivarmistukseen liittyy eli minka vuoksi

julkivarmistus on kaytdnndssa tarpeen.
Vastaustila 2 sivua.

4. A osti helmikuussa 2014 B:lta vapaa-ajan kiinteiston. Kiinteistdn pinta-ala on 4.810 neliometria ja silla
sijaitsee n. 63 nelidmetrin suuruinen asuinrakennus, rantasauna sekd varastorakennus. Kiinteiston
kauppahinta oli 133.000 euroa. Kiinteistonvilittdgja - C toimi kaupassa B:n toimeksiannosta
kiinteistonvilittajand. Myyntiesitteen mukaan kiinteistélld on rantaviivaa noin 40 metrid. A kavi
kiinteistolld vapun jilkeen, tarkasti kiinteistdn rajat ja totesi, ettd rantaviiva ei ole ldhellekaén luvattua
40 metrid. A hankki vield Maanmittauslaitokselta kiinteistéd koskevan kartan ja varmistui asiasta.

Kiinteistoll3 oli rantaviivaa vain noin 20 metria.

A on kairmeissddn, koska hdn on maksanut 40 metristd rantaviivaa ja saanut sitd vajaat 20 metrid A
kysyy sinulta, onko hanelld perusteita vaatia jotain korvauksia luvattua lyhyemmaésta rantaviivasta.
Kerro perusteltu vastauksesi asiassa A:lle.

Vastaustila 2 sivua.

5. Selvitd, milld perusteilla vuokranantajalla on oikeus purkaa asuinhuoneiston vuokrasopimus ja miten

purkaminen tulee lain mukaan toteuttaa?

Vastaustila 2 sivua.



