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Ohjeet:

Jokainen vastaus kirjoitetaan eri arkille, ja jokaiseen kysymykseen merkitdén vastausarkilla kysytyt

tiedot. Sivun oikeaan reunaan jitetisin kahden ruudun marginaali ja vastaus kirjoitetaan selvilla

kisialalla.

Jokaiseen kysymykseen jitetdisin vastauspaperi kysytyilld tiedoilla varustettuna, vaikka osaan
kysymyksistd ei vastattaisi ja vaikka tentistd luovuttaisiin. Luopumisesta sekd vapautuksesta

tehdasn eri merkinti kaikkiin vastauspapereihin.

Vastaa tenttikysymyksiin ennalta ilmoittamiesi kirjavaihtoehtojen sekd tekemiesi erisopimusten

mukaisesti.

Kunkin kysymyksen jéljessid on merkintd kaytettdvistd vastaustilasta. Ylimenevdd osaa ei lueta.
Tentissd on viisi kysymysts, joista kaikista voi saada enintééin 10 pistettd. Tentin saavutettavissa
oleva kokonaispistemé#réd on 50 pistettd.

Jokainen vastaus on perusteltava. Esseekysymyksissd kysytty asia on selostettava mahdollisimman
yksityiskohtaisesti. Oikeustapauksissa pelkkien lopputulosten esittimisestd ei anneta pisteitd, vaan

perustelut on esitettdvd mahdollisimman yksityiskohtaisesti.

Epdiltéessd kirjoitus- tai muuta virhettd otetaan vilittdmésti yhteys tenttivalvojaan.

Onnea tenttiin!



1. Maakaaren 14 luvun 4 §:n 1 momentin mukaan “[e]linkeinotoiminnassa kéytettavis, kiinteiston
kéyttotarkoitusta palvelevaa rakennusta, rakennelmaa, konetta tai laitetta koskeva muulle kuin
kiinteiston omistajalle kuuluva oikeus saadaan kirjata, jos: 1) esine on rakennettu tai tuotu
kiinteistolle omistuksenpidétys- tai takaisinottoehdoin taikka vuokraussopimuksen tai muun siihen
verrattavan sopimuksen perusteella; tai 2) esine on luovutettu kiinteistd6n kohdistuvan
kayttdoikeuden haltijalle kdyttdoikeuteen kuuluvaksi.”

Selvitd, miksi tillaiset kirjausmahdollisuudet on otettu lakiin ja siihen liittyen, mikd merkitys
kirjauksilla on oikeudenhaltijan asemaan verrattuna tilanteeseen, jossa niitd ei olisi tehty (kirjausten
oikeusvaikutukset) seki liittyykd mahdollisuuteen kdyttad kirjauksia joitain erityisid edellytyksig,
jotka olisi otettava huomioon niiden kayttokelpoisuutta harkittaessa.

Vastaustila 2 sivua.

2. Panttivelkojalla on konkurssissa separatistin asema. Selvitd padpiirteissiéin, mitd tAmé tarkoittaa
ja millaiset rajoitukset titd asemaa nykyisessé lainséadannossé koskevat? -

Vastaustila 2 sivua.

3. Denuntiaatio julkivarmistuskeinona?

Vastaustila 2 sivua.

4. Voiko vuokralainen siirtdd vuokraoikeutensa toiselle henkilélle?

Vastaustila 2 sivua.

5. A on hankkimassa perheelleen uutta isompaa asuntoa. A ja koko perhe ovat ihastuneet
kiinteist6on, jolla sijaitsee kahden perheen asuttava talo, grillikota ja lasten leikkimokki. Talon
myytivind oleva huoneisto on ollut tyhjillaan jo pitkdsn ja toisessa huoneistossa asuu talon
rakentanut B perheineen. B on rahavaikeuksiensa vuoksi valmis tulemaan kiinteistén mézrdosan
myyntihinnassa reilusti vastaan saadakseen kaupat syntymédin ja vilttddkseen koko kiinteiston
myynnin velkojensa maksamiseksi. A haluaa valttdd jo ennalta kaikki mahdolliset
yhteisomistukseen liittyvét sudenkuopat kuten esim. riidat rakennuksen huoneistojen seké yhteisten
alueiden huollosta ja kéytostid. A:ta askarruttaa myds mahdollinen koko kiinteiston myynti
yhteisomistussuhteen purkamiseksi, mikéli hén ostaa méaéréosan ja B joutuu myyméin oman
méiriosansa. A miettii lisdksi miten kiinteistoon vahvistetut kiinnitykset vaikuttavat hé&nen
asemaansa.

Kerro perusteltu nikemyksesi siitd, miten A mielestési parhaiten turvaa asemansa mahdollisena
kiinteistén mé#rdosan omistajana.

Vastaustila 2 sivua.



